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Par Jean Léon Vandoorne
Directeur des rédactions
du Revenu

Les épargnants dans le brouillard

e pis que je trouve en notre

état, c’est I'instabilité, et

que nos lois, non plus que

nos vétements, ne peuvent
prendre aucune forme arrétée.»
Incertains de ce que le nouveau pou-
voir leur réservera ces prochains mois,
épargnants et entreprises partagent
certainement cette pensée de Michel
de Montaigne, au XVI® siecle. Crise
climatique, guerres encore géographi-
quement limitées, montée en puis-
sance de l'intelligence artificielle,
retournement économique... ces in-
connues, tout investisseur y fait face
dans le monde entier. En France, le
résultat des législatives a ajouté un
risque supplémentaire, dont notre
pays avait perdu ’habitude, I’insta-
bilité politique.

La désignation d’un nouveau
Premier ministre, en la personne de
Michel Barnier, offre un sursis. Le
5 septembre, épargnants et entrepreneurs ont poussé
un soupir de soulagement. Son profil éloigne, tempo-
rairement, le risque d’une hausse incontrélée des
charges et des prélévements pour les entreprises et
les particuliers. Aura-t-il été déja censuré lorsque le
numéro d’octobre de votre mensuel sera encore dans
les kiosques ? Parviendra-t-il a faire voter un projet
de loi de finances 2025 d’ici le 31 décembre, au prix
d’efforts monstrueux face au mur de nos dettes? « Je
ne m’interdis pas une plus grande justice sociale», a
dit Michel Barnier sur TF1. Qui dirait ’inverse?
Tiendra-t-il jusqu’au 9 juin 2025, alors que les oppo-
sitions réunies pourraient bien contraindre Emmanuel
Macron a dissoudre de nouveau PAssemblée nationale?
L’imaginer, c’est déja étre optimiste,

D’ici 14, le ciel restera menacant sur le plan fiscal et
patrimonial, avec le risque persistant d’une fiscalité
plus lourde pour les ménages. Lectrices et lecteurs du
Revenu, vous avez certainement des décisions a prendre
d’ici la fin de I’année et au-dela. Plus que jamais, la
diversité dans vos choix d’investissements s’impose.
C’est vrai pour les valeurs boursiéres, soumises a une

Plus que jamais,
la diversite
dans vos choix
d’investissements
s’impose.

plus forte volatilité depuis la dissolu-
tion. Début septembre, le CAC 40 ne
s’en était pas encore remis. C’est le
moment de rappeler ce credo du
Revenu: miser sur la Bourse s’inscrit
dans le choix du long terme.

Une stratégie de diversification
pourrait vous conduire a regarder au-
dela des frontieres géographiques, au
regret de Michel Barnier, partisan en
2021 d’une fiscalité encourageant I'in-
vestissement dans le systeme produc-
tif francais. Des instruments comme
les ETF (Exchange Trading Funds) s’y
prétent. Selon les statistiques de FAMF
(Autorité des marchés financiers), au
premier trimestre 2024, le nombre de
particuliers actifs sur ce type d’instru-
ments avait augmenté de prés de 36 %
par rapport au premier trimestre 2023.

Se tourner vers la pierre, alors que
la crise du logement témoigne d’'une
offre insuffisante et que les prix baissent depuis deux
ans ? Les acteurs du secteur le réclament, alors que la
niche fiscale Pinel d’aide a I'investissement locatif
doit disparaitre le 31 décembre prochain. Le probléeme,
C’est qu’investir dans des appartements destinés a étre
loués nus n’offre qu'une trés faible rentabilité (1a 2%
hors plus-values a la revente) dans les zones tendues
ou 'on manque de logements, découvre-t-on a la lecture
du récent rapport du député Annaig Le Meur. Un
travail dont 'objectif premier est de démontrer la
nécessité d’alourdir la fiscalité sur la location meublée
par les particuliers. Les propriétaires, qui voient depuis
deux ans les taxes foncieres flamber avec des hausses
a deux chiffres dans de nombreuses communes, ne
seront pas étonnés de cette faible rentabilité.

Et que dire des allers-retours sur MaPrimeRénov’
qui doit aider au financement de la rénovation éner-
gétique d’appartements anciens, alors que la régle-
mentation sur les passoires thermiques se durcit? Huit
Francais sur dix souhaitent plus de constance dans ce
domaine, selon un sondage d’OpinionWay.

Instabilité quand tu nous tiens...

Pour vos remarques et suggestions, écrivez-moi par courrier ou par e-mail: jlvandoorne@lerevenu.com
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VOTRE PATRIMOINE

par Bernard Yquem

~ S’adapter aux
évolutions a venir

gir dans la précipitation n’est jamais bon.

La gestion de vos économies demande de

la constance. 1l faut aussi savoir s’adapter

a son temps. Des évolutions sont a prévoir

dans les mois a venir tant sur le plan de la fiscalité que

de larentahilité des différentes familles de placements.

Je souhaite, en ces temps de flottement, rappelerla

nécessité de faire régulierement le point sur son pa-

trimoine. En cet automne 2024, vous devez vous poser
au moins trois questions. Les voici.

Combien épargnez-vous?

Vos courriels et les comptes que
vous m’envoyez sont, pour moi,
intéressants & plusieurs titres.
Tout d’abord, je profite de vos
expériences. Car, pour vous aider,
j’ai besoin d’exemples concrets.
Ensuite, "analyse vos problémes
qui sont souvent plus ou moins
simples a résoudre. Je mesure
ainsi la difficulté que vous sem-
blez avoir a déterminer vos dé-
penses obligatoires et vos capaci-
tés d’épargne mensuelle. Vous
étesnombreux, par exemple, ane
pas savoir évaluer ce que vous
pouvez mettre de coté au fil des
mois. Une bonne gestion d’un
budget exige de la méthode.

La fiscalité
et la rentabilité
des grandes classes
d’actifs (trésorerie,
actions, obligations,
immobilier) vont
connaitre de
profondes mutations.
Il faudra s’en
accommoder.

Mon conseil pour 2024-2025: vos priorités doivent dé-
terminer les placements a privilégier dans les cing
années a venir J'entends fréquemment dire: «je veux
baisser mes impots». Quitte a paraitre direct, il ne s'agit
pas d’un réel objectif patrimonial. Tout faire pour al-
léger sa facture fiscale peut déboucher sur une accu-
mulation de placements hasardeux trés risqués.

Avez-vous la bonne allocation d’actifs?

Jevous propose de retenir cing familles de placements:
votre logement et 'immaobilier de loisirs, I'immobilier
locatif, les liquidités (Livret A,
LDDS...), les placements de long
terme sans risques (PEL, assu-
rance vie en euros) et les actions
cotées ou non. Pour la Bourse,
additionnez le montant de vos
PEA, comptes-titres et sommes
investies en actions dans le cadre
de I"assurance vie, y compris les
produitsstructurés. N'oubliez pas,
si besoin, la valeur de votre parti-
cipation a votre outil de travail et
vos participations dans des PME.

Mon conseil pour 2024-2025:
j'observe a vous lire ou en vous
rencontrant que les liquidités et
Pimmobilier sont souvent surre-
présentés dans vos patrimoines.
La répartition idéale est propre

Mon conseil pour 2024-2025: lis-

tez dans un fichier numérique ou, si vous préférez,
dans un cahier, tous vos revenus (salaires, loyers,
pensions, dividendes...). Relevez aussi toutes vos dé-
penses (alimentation, impdts, charges, frais ban-
caires...). La collecte de ces informations prend du
temps et peut vous paraitre fastidieuse. Ce travail est
pourtant essentiel. En effet, comment effectuer judi-
cieusement un placement sans déterminer sa capacité
d’investissement et son évolution dans le temps ?

Pourquoi épargnez-vous?

A vous de fixer les priorités pour votre épargne:
* étre en mesure de faire face a un coup dur;

¢ acheter votre logement;

* vous constituer un capital en vue d’un projet;

* disposer de revenus complémentaires;

* laisser un capital a vos enfants et a vos proches.

a chacun. Pour un quinquagé-
naire aisé, propriétaire de son logement, je suggére
30% dimmobilier d’habitation, 20 % d’immobilier
locatif et 50 % de placements financiers. Concernant
la répartition des placements financiers, vous pouvez
posséder des actions et des titres de PME (609%), de
I’assurance vie en euros (25%) et de I’épargne de
précaution (159%). Pondérez en fonction de vos objec-
tifs et de votre situation personnelle.

Les experts de la rédaction et moi-méme restons a
votre service. N’hésitez pas & nous poser des questions
sur Internet ou a nous appeler le vendredi matin (un
privilége pourles abonnés uniquement). Vous pouvez
aussi m’écrire personnellement. Je vous répondrai
dans les plus brefs délais.

Rowa. oo
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A RETENIR CE MOIS-CI

La loi Barnier

toujours

d’actualité pour
les propriétaires

A peine arrivé a Matignon, Michel Barnier s’est dit
préoccupé par la “dette écologique” laissée a nos
enfants. Quatre questions a Arnaud Gossement,
avocat spécialisé en droit de I'environnement.

e nouveau Premier
ministre Michel
Barnier aime rappeler
son passageremarqué
au ministere de I’Environne-
ment. Il y a donné son nom a
la loi Barnier, qui en 1995 a
inscrit dans la loi les grands
principes dudroit de ’environ-
nement. Le Fonds de préven-
tion des risques naturels ma-
jeurs, dit « Fonds Barmer»,
joue aujourd’hui un réle clé
dans le financement de la
protection des personnes et
des biens face a ces dangers.

Quels ont été les principaux
apports au moment de son
adoption de la loi du 2 février
1995, dite “loi Barnier” ?

Cette loi est trés importante
dans la mesure ou elle a pour
la premieére fois inscrit dans
le droit francais les principes

Arnaud Gossement

généraux du droit de 'envi-
ronnement tels que le prin-
cipe de précaution, le prin-
cipede prévention, le principe
pollueur-payeur. Ces prin-
cipes seretrouvent d’ailleurs
dans ’article premier du
Code de I'environnement qui
a été rédigé dix ans aprés la
loi Barnier.

travers cette loi, le 1égis-
lateur a tenu les engagements
pris par la France a la suite du
sommet de la Terre organisé
en 1992 a Rio de Janeiro sous
I’égide de I’'ONU. Ce ren-
dez-vous, qui est al’origine du
cycle des COP climat et biodi-
versité qui se tiennent depuis
1995, a débouché sur une dé-
claration importante appelant
les Etats a adopter de grands
principes en faveur de 1'envi-
ronnement. L’Union euro-
péenne 1’a fait en 1993. La

Docteur en droit et titulaire de certificats
de spécialisation en droit public

et en droit de I'environnement, Me Arnaud
Gossement est avocat gérant du cabinet
Gossement Avocats et professeur associé

en droit & 'université Paris 1 Panthéon-
Sorbonne. |l a été administrateur de
France Mature environnement, négociateur
du Grenelle de I'environnement et auteur
d’un rapport sur le droit minier remis

a la ministre de I'Ecologie en 2011.

SHUTTERSTOCK / BARMALINI

France a suivi en 1995 avecla
loi Barnier s’inscrivant dans
un mouvement mondial.

Sur le plan national, la loi
Barnier a contribué a 1’émer-
gence d'un droit de 'environ-
nement autonome avec un
corpus juridigue et philoso-
phigue, annonciateur par
exemple de la Charte de I'en-
vironnement de 2005, Au-
paravant, il n’y avait pas
d’unité. L’environnement dé-
pendait de régles éparpillées,
notamment dansle Code rural.

Un autre pointimportant de
la loi Barnier réside dans la
création de la Commission
nationale du débat public
(CNDP), une autorité adminis-
trative indépendante. En in-
troduisant le débat sur les
enjeuxenvironnementaux des
politiques publiques, elle a
reconnu un véritable role aux
assoclations et a fait considé-
rablement progresser la démo-
cratie environnementale.

Quels implications et
développements ce texte

a-t-il connus par la suite ?

La loi Barnier est une pierre
angulaire dans un édifice qui

JEIETEI Octobre 2024 - Numéro spécial

a commencé a étre bati en
1976 avec la loi sur la protec-
tion de la nature. Grace a la
loi Barnier, environnement
est devenu une préoccupation
systématique du législateur.
Les grandsprincipes ont été a
Pesprit des rédacteurs d’une
multitude de textesultérieurs.

Par exemple, le principe de
précaution s’est trouvé au
cceur du Grenelle de 'environ-
nement lorsqu’il a été décidé
d’arréter lacommercialisation
des OGM. De la méme fagon,
c’est le principe de prévention
quiaprévalulors del'adoption
en 2011 de la proposition de
loi visant ainterdire 'explora-
tion et 'exploitation d’hydro-
carbures par fracturation
hydraulique.

Peut-on dire que les principes
fondateurs de la loi Barnier

ont encore une influence

sur de grands dossiers

traités aujourd’hui?

Outre le fait que la loi Barnier
a d’'une maniére générale pla-
cé I'environnement au coeur
des politiques publiques, elle
a encore des implications trés
concretes. Des débats publics



Le fonds Bamier finance les travaux
de protection des habitations contre
les risques naturels majeurs.

ont par exemple été organisés
sous I’égide de la CNDP pour
des projets d’éoliennes en
mer. Sur le dossier de ’'A69
Toulouse-Castres, le principe
de prévention a été évoqueé et
ce projet a lui aussi fait 'objet
d’un débat public, méme si
cela n’a pas calmé les tensions.

Cet exemple montre d'ail-
leurs que si la loi Barnier est
une boite a outils, elle n’est, a
I'image de toute loi, en rien
une baguette magique.

Selon vous, est-ce que

cette “boite a outils” mériterait
justement d'étre complétée
al'avenir?

Le droit de ’environnement
comporte un grand nombre de
compartiments bien remplis,
parfois méme de voeux pieus.
Enrevanche, il estun domaine
dans lequel le compartiment

Assurances: hausse de la
surprime Cat’Nat en 2025

En 2025, attendez-vous a une hausse
de vos primes d’assurance. La surprime
Catastrophes naturelles (Cat'Nat), qui
alimente entre autres le fonds Barnier de

prévention des risques naturels majeurs, va

. grimper de 12 4 20 % pour les assurances
habitations et professionnelles, et de 6 a

' 9% pour les assurances auto tous risques.
L'objectif? Renflouer le régime d'indemni-
sation Cat'Nat avec 1,2 milliard d’euros

. supplémentaires par an. CARoLE GENLIS

est vide ou presque, c’est celui
de la fiscalité. Certes la loi
Barnier a été a l’origine du
Fonds de prévention des
risques naturels majeurs, mais
la fiscalité reste globalement
la grande ahsente du droit de
I’'environnement.

Méme si ce sujet est trés
sensible politiquement, il fau-
dra mettre en place une fisca-
lité de I’énergie. Un chantier
dont les futurs gouvernements
ne pourront faire 'économie l

PRrOPOS RECUEILLIS
PAR OLIVIER DECARRE
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vos investissements de long terme
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Nous rappelons aux investisseurs que les performances passées ne préjugent pas des
performances futures. OPCVM sans protections contre les aléas de marché, risque élevé de
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A RETENIR CE MOIS-CI

PHOTOVOLTAIQUE

Baisse du prix de
vente de |'électricité

Le prix d’achat de ’électricité produite et revendue par
les propriétaires d*un bien pourvu de panneaux photo-
voltaiques baisse de 1,92% (-4,7 % comparés a 2023).
Plus forte encore est la baisse de la prime a 'auto-
consommation photoveltaique, qui diminue de 13 % par
rapport au trimestre précédent et de 40% par rapport
au troisiéme trimestre 2023. Rappelons que cette prime
est une incitation a ’installation
et a la revente d’électricité. Pour
une installation de 3 kilowatts-
créte, par exemple, la prime est
passée de 900 euros au troisieme
trimestre 2023 a 780 euros au
troisiéme trimestre 2024. Pour
une installation de 6 kilowatts-créte,
elle est de 1.140 euros, contre
1.200 euros un an plus tot. La
rémunération du surplus est moins
intéressante, mais le coiit de
I’installation a fortement diminué.
Jopération reste donc attractive.

PHOTOMOL TAIQUES- TERRESOLAIRE

TAXE FONCIERE
Utile précision ministérielle

Lors de I'achat d’'un bien
immobilier, il ne faut pas
sous-estimer le poids

de la taxe fonciere, Il est
fréquent que vendeur et
acheteur s’entendent pour
inclure dans ’acte de vente
signé chez le notaire une
clause prévoyant une répar-
tition au prorata temporis
de la taxe. A I’occasion

. d’une réponse ministérielle,
le ministre de I’Economie a rappelé qu'un tel accord
d’ordre privé ne concerne pas ’administration fiscale.
Par conséquent, il ne modifie en rien 'obligation du
paiement de la taxe par le propriétaire au 1° janvier.
C’est a lui d’obtenir de 'acquéreur le remboursement
de la quotité de taxe correspondant a la période

entre la date du transfert de propriété et le 31 décembre
(Réponse ministérielle Boucard n®11096, JO Assemblée
nationale du 4 juin 2024).

PENSIONS
ET INFLATIO

Méme si aucune
annonce officielle
n'aeu lieu avant le
bouclage, on peut
d’ores et déja
estimer dans
quelles proportions
seront revalorisées
les retraites en
cette fin d’'année.
Les ajustements
dépendent, en effet,
de régles bien
précises basées sur
I'inflation. Concer-
nant les pensions
complémentaires,
on peut tabler sur
une hausse
d'environ 1,7 %
(+4,9 % en 2023).
En ce qui concerne
les retraites de base
du régime général,
la revalorisation

de janvier pourrait
dépasser légére-
ment la barre des
2% (aprés +5,3%
en janvier demier).

Suivez l'actualité
des placements

LE Rt:\fEllll LT

DECLARATION DE REVENUS

Bémol du fisc sur
la télécorrection

Le fisc a apporté un bémol quant
aux modalités de la télécorrection
de la déclaration de revenus. Cette
prise de position fait suite a une
décision de jurisprudence favorable
au contribuable rendue en juin
(CAA de Paris
n°22PA04610 du
28 juin 2024). Les @
juges ont estimeé o
que la faculté

de télécorrection
n’était subor-
donnéeniala
condition que la correction

ne conduise pas a une réduction
des revenus déclarés, i a la
production d’éléments justificatifs
complémentaires. Le fisc indique
que dans certaines situations,
notamment lorsque les rectifi-
cations conduisent a une diminu-
tion de I'impdt, il pourra demander
des précisions et éventuellement
refuser la correction demandée.

-
-

EPARGNE

68 millions
de fourmis

Incertitudes économiques, élections
surprises... Les sources d’inquiétude
n'’ont pas manqué pour les ménages
francais depuis le printemps et cela
s’est traduit dans les chiffres. Au
deuxiéme trimestre, ils ont continué
a épargner massivement. Confir-
mant la tendance observée avec

les statistiques du Livret A

ou de I'assurance vie, les données
publiées par I'Insee montrent

que le taux d’épargne des ménages
a atteint 17,9 % entre avril et juin,
soit 0,3 point de plus que sur

les trois mois précédents.

; C'est I'encours moyen du Livret A, en hausse de 700 euros sur un an. Les
CHIFFRE CLE écarts sont toutefois importants: 32% des livrets ont moins de 150 euros et a
| l'autre bout du spectre, 12,7 % des livrets atteignent ou dépassent le plafond.
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PRELEVEMENT A LA SOURCE BOURSE DE PARIS

FREERIK

Pensez a gjuster votre taux Activité record pour les ETF
" " - - - F

Si VOS revenus baissent ou fonds indiciels cotes

Pour éviter a nouveau de faire inutilement une avance de Drapres les chiffres de I’ Autorité

trésorerie au fisc, si vos rentrées d’argent chutent en 2024 des marchés financiers (AMF),

(chomage partiel, passage a mi-temps, départ a la retraite...) le nombre d’investisseurs en

ou si vous avez réalisé un investissement ou des dépenses ETF (Exchange Traded Fund)
ouvrant droit a une a presque doublé en un an. A
déduction du revenu Au total, 248.000 particuliers Sl Fe ' /
global, prenez les devants ont acheté ou vendu au moins R | 4 PN | :
et réclamez au fisc une un ETF au deuxiéme trimestre Y o

7 révision a la baisse de votre 2024, contre 131.000 au deu- [, é 4
taux de prélévement a la xiéme trimestre 2023. Parmi .y Y
source (PAS) en ligne via ces achereurs, environ 56.000in- = = O
volre espace Particulier, vestisseurs ont réalisé au moins une transaction pour
grace au service « Gérer mon la premiére fois depuis le 1* janvier 2018. Le nombre
prélévement a la source». de ces «nouveaux» investisseurs en ETF a égalé celui
' Attention, cette démarche des nouveaux investisseurs en actions (56.000). Trés

est encadrée, car vous diversifiés et cing fois mois chargés en frais que les fonds

devez fournir une estimation la plus précise possible d’investissement classiques, les ETF peuvent accroitre la

de I'intégralité des revenus et charges de votre foyer performance de votre épargne de long terme. Ils permettent,

fiscal en 2024 (5’1l s’avére apres coup que la modulation notamment, une exposition facile aux actions étrangeres,

était excessive, vous risquez une majoration de 10%). ameéricaines ou autres, tres rentables depuis dix ans.

La SCPI accessible
a tous, sans contrainte !

Souscrivez en ligne & la SCPI Epsilon 360° dés 1008 €*

Excellent 4.5 sur5 *Trustpﬂot

& Distribution mensuelle
& Versements programmes

% Réinvestissement des dividendes
& Souscription digitalisee

Scannez-mol p&ura]mular
rapidement votre investissement

2ment dans

by epsicap
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LES CONSEILS PATRIMONIAUX D’EPARGNE FAMILY

EDITO

L'or brille et vole
de record en record!

epuis des millénaires, il fascine
D 'humanité. Plus qu’un métal
précieux, il incarne une valeur
refuge, une garantie de pérennité face
aux aléas du temps, jusqu’a en devenir
un «étalon». Mais dans un monde
financier de plus en plus complexe
et volatil, il n’est pas simple de juger
de sa bonne place.
Quand on pose la question de I'or
au sein des autres actifs, il faut poser
un préalable. 1’or ne distribue aucun
rendement: ni loyer, ni dividende,
ni coupon. Sa seule performance est
la hausse de sa valeur intrinseque.
L’or fonctionne avec un seul moteur
de performance, comparé aux classes
d’actifs actions, taux et immobilier. 11
faut donc corriger sa performance pour
la comparer a des indices réinvestissant
leur rendement. Cela déclasse son
efficience a

«Sa faible long terme.
Pour autant,

corrélation avec 1. doublement

les autres classes desavaleur en
d’actifs fait dy ~ cindanssouligne
% e ses vertus

meétal précieux singulidres de
un excellent outil valeur refuge:
de diversification.» €nPperiode de

turbulence,

lor a toujours
été considéré comme un actif siir, garant
du pouvoir d’achat. La multiplication
des conflits géopolitiques et commer-
ciaux ne peut que favoriser cet attrait.

Sa faible corrélation avec les autres
classes d’actifs en fait un excellent outil
de diversification. Il permet de réduire
la volatilité globale d*un portefeuille.

Anti-inflation: lorsque la monnaie
perd de sa valeur, le prix de I'ar

a tendance a augmenter. 1l est
donec une couverture efficace contre
I’érosion du pouvoir d’achat.

Difficile a appréhender, I'or est un
élément indispensable de I'allocation
d’actifs a long terme. Il faut juste trou-
ver le véhicule capable de répliquer ses
variations, de facon simple et fluide. @

Par Yannick Hamen

OR Comment investir?

‘or est considéré par les épar-
gnants comme une valeur refuge,
notamment dans les périodes
d’incertitude, politique ou éco-
nomique. 1l existe plusieurs facons
d'investir dans le métal jaune.
La maniére la plus «directe» est d’ac-
quérir de I'or physique, sous forme de
lingots, lingotins ou de pieces, via des
banques ou des négociants spécialisés.
noter gu’en plus de leur valeur au-
rifére, napoléons ou Krugerrand
peuvent avoir une valeur numisma-
tique, Mais posséder de l'or physique
implique des contraintes ( coffre-fort ou
établissements spécialisés) et est soit
risqué, soit onéreux.
Investir dans des actions de sociétés
miniéres peut étre une autre facon
d’exposer son portefeuille a 'or. Les
fonds investis dans ces sociétés sont

généralement hien corrélés aux varia-
tions de l'or, mais ils comportent éga-
lement des risques liés a ’exploitation
miniére. Plus «pur», des ETF per-
mettent d’investir dans 'or sans avoir
a le stocker physiquement. Ces fonds
indiciels suivent directement le cours
de l'or. IIs offrent des frais générale-
ment inférieurs a ceux des fonds com-
muns de placement. Dans les deux
dernierscas, I’épargnant peut loger ses
véhicules financiers dans un contrat
d’assurance-vie. La liquidité est plus
élevée que celle de 'or physique. Pour
les plus expérimentés, les contrats a
terme et les options sur I’or peuvent
offrir des opportunités.

I’actif or s’inscrit dans une stratégie
de diversification. Il permet de se pro-
tégerdel'inflation... Et de 'imcertitude
politico-économique. @

Assurance-vie versus PER Le jeu des

roduits d’épargne trés popu-
laires, 'assurance-vie et le Plan
d’Epargne Retraite (PER)
offrent des avantages fiscaux
bien spécifiques. Ces avantages sont
«inversés»: sil'assurance-vie est fisca-
lement avantageuse ala sortie, le PER
Test a I'entrée. Comprendre ces méca-
nismes est essentiel pour faire son choix.
Fiscalité a I'entrée: avantage au PER.
Lesversements effectués dans unPlan

ouvrent droit a une réduction d*impdt
danslalimite d’un plafond annuel. Une
partie de vos versements est déductible
de votrerevenu imposable, ce qui dimi-
nue le montant d’impét que vous devez
payer. Cet avantage est particuliére-
ment intéressant pourles contribuables
soumis a un taux marginal d’imposition
(TMI) élevé. Coté assurance-vie, pas de
déductibilité, ni de réduction d’impdts
liées aux versements.



La loi Industrie verte
oriente notre épargne

renant effet le 24 oc-

tobre, la loi Industrie

verte a pour objectif de

rediriger une partie de
I’épargne des Francaisversdes
investissements durables et a
impact environnemental posi-
tif. Elle a donc des implications
directes sur lamaniére dont les
Francais peuvent épargner et
investir leur argent.

Orientation de I’'épargne vers
des investissements verts: la
loi encourage a investir dans
des produits qui financent des
projetsliés ala transition éner-
gétique et a la lutte contre le
changement climatique. Cela
se traduit par une offre plus
verte et plus diversifiée.

Simplification des transferts
entre produits d'épargne re-
traite: la loi facilite les trans-
ferts entre les dispositifs

d’épargne retraite (PER,
PERCO, etc.), ce qui permet
de mieux orienter I’épargne
vers des supports & impact.

Création de nouveaux produits:
laloi a donné naissance au Flan
Epargne Avenir Climat
(PEAC), destiné a encourager
I'épargne des jeunes vers des
projets environnementaux.

Renforcement de la transpa-
rence: les acteurs financiers se
volent imposerune plus grande
transparence sur I'impact envi-
ronnemental deleurs produits.
La loi offre I'opportunité d’in-
vestir de faconresponsable et de
contribuer ala transition écolo-
gique, en nous permettant de
mieux comprendre notre effet
financier sur I'environnement.
En espérant que le paysage fi-
nancier ne se retrouvera pas a
nouveau complexifié... @

avantages fiscaux inversés

Fiscalité a la sortie: avantage
a I'assurance-vie. Sous cer-
taines conditions, les gains
réalisés bénéficient d’abatte-
mentsimportants, voire d’une
exonération totale de préléve-
ments fiscaux. Plus le contrat
est ancien, moins la facture
fiscale est élevée. Lors d’un
retrait en capital d'un PER, les
sommes sont, quant a elles,

soumises & ’impdt ou aux
prélevements sociaux.

Le choix dépend doncde votre
profil et de vos objectifs. Si
vous étes un contribuable a
haut revenu et que vous sou-
haitez optimiser votre fiscalité
dés a présent, le PER estinté-
ressant. Mais sl vous avez un
besoin de flexibilité, I’'assu-
rance-vie est plus adaptée. @

EN PARTENARIAT AVEC LE REVENU

L'info chiffree

2,9
milliards

C'est I'estimation
du nombre de visites
pour le mois de juin
2024, soit un nouveau
record pour ChatGPT.

Source: Similarweb

#technologies

-2,4%

Telle est la baisse
du nombre des
naissances en France
au premier semestre
2024, comparé
a celui de 2023,

Source: Insee

#demographie

Contactez
un conseiller
patrimenial
Epargne Family
au 0155347350 cuvia

lerevenu@®epargnefamily.com

Votre question
Notre réponse

«Qu'est-ce que je peux
faire pour préparer

le financement de ma
retraite ?»

Louise, 28 ans, Angers

Pour répondre 3 cette
question cruciale, nous
vous conseillons plusieurs
choses:

* Commencez par évaluer
vos besoins. En effet,
c'estimportant d'estimer
vos dépenses futures,
incluant les cofits de santé
et projets personnels.
Ainsi, vous déterminerez
le montant nécessaire

a épargner.

* N'attendez pas pour
commencer| Plus tot

Vous épargnerez, moins
votre effort d'épargne
sera important et plus les
intéréts composés
travailleront en votre
faveur, augmentant

ainsi le capital accumulé.

* Explorez les options
d'épargne possibles:

le Plan d'Epargne Retraite
(PER), le Plan d'Epargne
en Actions (PEA),
I'assurance-vie, etc.

Les produits d'épargne
retraite, par exem pI e,
offrent certains avantages
tiscaux qu'il est essentiel
d'exploiter pour optimiser
son épargne.

s N'cubliez pas d'effectuer
un suivi. || estimportant
de réévaluer régulizrement
ses placements et d'ajuster
les versements en fonction
del'évolution de sa
situation personnelle et
des marchés financiers.

* Faire appel & un
conseiller patrimonial
peut vous aider a établir un
plan adapté 2 votre profil
investisseur. Les nitres
sont a votre écoutel ®



PREPARER UNE SUCCESSION

SUCCESSION ALAIN DELON
Les lecons
a en tirer

Jusqu'ou peut-on légalement avantager un enfant? Quelle est la loi applicable
en cas de biens détenus a I’'étranger? Comment sont évalués les droits d’auteur?
Autant d’interrogations qui se posent aprés le décés de la star internationale.

i elle apparait bien

moins délicate que

celle de Johnny

Hallyday, ayant no-
tamment été réglée enamont,
la succession d’Alain Delon
ne souléve pas moins quel-
ques guestions techniques
intéressantes.

Plusieurs choix
pour le droit applicable

La premiére problématique
concerne le droit applicable,
Tacteur ayant des actifs dans
plusieurs pays et ayant résidé
a I’étranger par le passé.
Comme le rappelait Pictet AM
dans une note parue en 2023,
dans le cas d'une succession
internationale, «chaque per-
sonne peut choisir a ’'avancela
loi applicable & sa succession»,
une succession étant considé-
rée comme internationale dés
lors quil ¥ a un élément d’ex-
tranéité (acuf étranger, déces
dans un autre pays...). Si rien
n’a été prévu, c’est la régle du
pays dans lequel le défunt ré-
sidait qui prévaut.

Cesreglesadoptées en 2012
a I’échelle européenne pour
éviter les conflits sont appli-
quées en France depuis 2015.

11 est, en outre, & noter que
ces principes valent pour les

régles aviles. La fiscalité est,

14

quant a elle, répartie entre les
différents pays concernés
selon les conventions interna-
tionales etne dépend donc pas
directement du choix fait pour
le droit civil applicable.

Un peu de latitude
dans le droit francais
Dans le cadre de lalégislation
frangaise, la succession Delon
souléve la question du partage

inégal entre les enfants.

Les régles de la dévolution
légale (articles 731 et suivants
du Code civil) prévoient que,
en I’absence de conjoint, les
enfants sont appelés a succé-
der a parts égales. C'est ce qui
arrive lorsque le défuntn’a pas
pris de dispositions, Toutefois,
il est possible de rédiger un
testament pour anticiper et
aménager sa succession. Dans
ce cas, 1l n’est donc plus ques-
tion de dévolutionlégale. Pour
autant, tout n’est pas permis.
Le Code civil (article 913)
définit précisément la part qui
peut étre attribuée librement,
que I'on appelle la «quotité
disponible». Le reste devant
obligatoirement revenir aux
héritiers dits «réservataires».

Enprésence d’enfants,seuls
ces derniers sont réserva-
taires, et ont donc droit & une

part minimale. Un défunt lais-

sant trois enfants, a 'instar
d’Alain Delon, est donc dans
I’obligation de donner un
guart de sa fortune a chacun
de ses enfants, mais il peut
favoriser'und’entre eux avec
le quart restant. Autrement
dit, il peut choisir une attribu-
tion & 25%, 25 % et 50%.

1l est méme permis d’aller
plus loin encore dans I'inéga-
lité de traitement en utilisant
IYassurance vie, le produit de
celte enveloppe étant consi-
déré comme un actif qui
n’entre pas dans la succession
(sous certaines conditions).

Enfants légitimes...
et naturels
L’article 757 du Code civil
précise que Penfant naturel a
lesmémes droits successoraux

qu'un enfant légitime.

Ainsi, la succession Delon
peut aussi interroger 1’affaire
Ari Boulogne (fils de la chan-
teuse Nico avec laquelle le
comeédien avait eu une breve
relation). D’aucuns se sont
demandé si les enfants du
photographe décédé en 2023
pourraient réclamer une part
deT’héritage. Leur pére s’étant
de longue date présenté
comme le fils d’Alain Delon.
Précisons toutefois que cette
filiation naturelle doit étre
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Alain Delon et ses frois
enfants (de gauche a
droite): Alain-Fabien,
Anouchka et Anthony.
3a fille serait privilégiée,
en recevant 50 %

de |a fortune de son
pére, par rapport

4 ses deux fréres,

qui eux, ne toucheraient
que 259% chacun.

légalement établie (article 756
du Code civil) pour que I'en-
fant ou sa branche puisse pré-
tendre aune partsuccessorale.
Or, Alain Delon a toujours
refusé de reconnaitre la pater-
nité d’Ari Boulogne et aucune
procédure n’a a ce jour aboutd.

La question
des droits d’auteur
Reste enfin dans toutes les
successions la délicate ques-
tion de I’évaluation des actifs.
Les successions sont, la plu-
part du temps, composées
d’actifs matériels (actifs finan-
ciers, immobiliers...) assez

facilementidentifiables. Leur



estimation est de surcroit gé-
néralement peu complexe, le
notaire pouvant avoir recours
adesréférences, des cotations
ou des comparables.

Comme celle d’autres ar-
tistes par le passé, la succes-
sion de 'acteur souléve, en
revanche, une question plus
complexe, celle dela propriété
intellectuelle. Lesactifs imma-
tériels comme les droits d’au-
teur peuvent, en effet, repré-
senter une part essentielle du
patrimoine a transmettre.
D’emblée, il est important de
préciser que le droit d’auteur
estcomposé de deux éléments
bien distincts.

¢Le premier est le droit moral. 1l
peutétre décrit comme le droit
de regard et de controle sur
I’ceuvre. Il est constitué du
droit de divulgation, du droit
de paternité, du droit au res-
pect del’'ceuvre, enfin du droit
de retrait et de repentir, A
I’exception de ce dernier (qui
s’éteint au décés de 'auteur),
le droit moral se transmetsans
limitation de durée.

* L'autre composante est le droit
patrimonial ou plut6t les droits
patrimoniaux (droit de repro-
duction, droit de représenta-
tion...). On peut assimiler
cette partie aux droits écono-
miques détenus sur ['ceuvre.

Organisez-vous a I’avance et

signez un mandat de protection

» Anticipez. La disparition
d’Alain Delon met en lumiére
la nécessité d'organiser

a I'avance sa succession
pour transmettre son
pafrimoine selon ses
souhaits et a moindres

frais. Vous pouvez aménager
les regles de la devolution
successorale, par donation
ou par testament, afin

de transmettre plus que

ce que prévoit la loi a l'un

de vos proches. Vous
réduirez aussi les droits de
succession de vos héritiers
si vous leur donnez des biens
de votre vivant et ou si vous
les désignez bénéficiaires
d’un contrat d’'assurance vie.

* Protégez-vous. La
santé déclinanie de |'acteur
a conduit a son placement

Contrairement au droit
moral, les droits patrimoniaux
se transmettent pour une
durée limitée: soixante-dix ans
apres le déces de 'auteur.

Une évaluation
forcément délicate
Lereglement de la succession
(etlafiscalité associée) impose
de faire une évaluation la plus
fiable possible de ces droits.
Or,iln’est pas toujours aisé de
valoriser un droit composé de

revenus futurs incertains.

Quant a "image d’Alain
Delon, le défunt avait logé
dans une société dédiée tout
ou partie de ses droits. Une
évaluation comptable sur la
base des bilans de la société
peut étre effectuée (comme
pour toute succession inté-
grant des parts d’une société).

Lorsque les droits sont dé-
tenus en direct, le travail peut
se révéeler plus complexe. De
plus, il n’existe pas de régle
stricte et universelle.
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sous |e régime de sauve-
garde de justice avec
désignation d’'un mandataire
judiciaire en janvier 2024,
mesure convertie en curatelle
renforcée en avril. Il aurait
pu éviter ces décisions
judiciaires en signant
un mandat de protection
future pour lui-méme. Il s'agit
d’un acte par lequel vous
désignez un proche pour
vous représenter et gérer
vos biens dans le cas ol
vous deviendriez dépendant.
Il permet de choisir librement
votre mandataire et de ne
pas vous en voir imposer
un par un juge. Le mandat
de protection future facilite
la prise de décision et limite
le risque de conflit familial
en cas de dépendance. W
Orivicr PUREN

Dansle domaine de ’édition
musicale, la Société des au-
teurs, compositeurs et édi-
teurs de musique (Sacem) a,
par exemple, édité une fiche
d’aide. Elle y précise que I'ad-
ministration fiscale «recom-
mande notamment, pour I’éva-
luation des droits d’auteur, de
multiplier 1a moyenne des
droits percus au cours des trois
derniéres années civiles pré-
cédant le décés par un coeffi-
cient qui varie d’un a cing, en
fonction de la notoriété de
Tauteur défunt».

La marge d’appréciation
apparait donc trésimportante,
d’autantque le gestionnaire de
droits d’auteur rappelle qu’il
ne lui appartient pas de fixer
ce coefficient, cette démarche
étant duressort dunotaire «en
concertation avec les héri-
tiers». Une évaluation initiale
qui va la plupart du temps
servir de base d’échanges avec

Padministration. ]
OLivierR DECARRE
15
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Comment déshériter
un proche

Vos enfants et votre conjoint sont protégés par la loi qui leur assure une part de vos biens.
Mais il est possible de contourner cette régle en toute légalité... Explications.

onsieur R., veuf
depuis déja plu-
sieurs années, est
brouillé avec ses
deux enfants, qui sont partis
vivre a I’autre bout de la
France et ne lui rendent plus
jamais visite. Heureusement,
sa niéce, Brigitte, habite a
quelques rues et prend quoti-

16

diennement soin de lui. C'est
pourquoi il a rédigé un testa-
ment en sa faveur, afin de lui
léguer son appartement pari-
sien et un bien locatif (studio).

Le hic? Il aurait mieux valu
qu’il consulte auparavant son
notaire, car ce dernier ne
pourra pas exécuter ses der-
nieéres volontés, En effet, les

enfants de M. R, sont ses héri-
tiers dits «réservataires »,
protégés par le législateur. Ils
doivent donc recevoir une
quote-part minimale de sa
succession, dite «réserve hé-
réditaire », qui, en présence
dedeuxenfants, est égale aux
deux tiers de la succession. En
vertu de ce principe, M. R. ne
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peut librement disposer que
d*un tiers de ses biens pour
remercier sa niéce si dévouée.

Si la loi protége les enfants
pour éviter qu’ils ne solent
déshérités, il existe néanmoins
des moyens détournés pour
favoriser un enfant fragile ou
dont vous étes plus proche,
protéger votre conjoint ou



En confiit avec vos enfants, vous
ne pouvez pas les déshériter.
Mais des solutions existent pour
limiter la part qui leur reviendra
au moment de votre décés.

gratifier un tiers. Il faut toute-
fois étre vigilant, ces solutions
ne sont pasdénuées derisques.
11 est impératif de s’entourer
de conseils pour éviter quelles
ne soient remises en cause par
vosenfants a votre disparition.
LeRevenuvouslivre quelques
pistes de réflexion et détaille
les précautions a prendre pour
déshériter un proche.

Tirer parti de la
quotité disponible
Si vos héritiers les plus
proches, en 'occurrence vos
enfants, ont obligatoirement
droit & une part des biens de
la succession (la moitié en
présence d'un enfant, les deux
tiers en présence de deux et
les trois quarts a partir de trois
enfants), vous pouvez disposer
librement du solde, appelé
«guotité disponible». Clest ce

que prévoit l’article 912 du
Code civil. Aussi, rien ne vous
empéche de 'attribuer a I'un
de vos enfants pour en désa-
vantager un (ou plusieurs), ou
encore a un ters. Cette quotité
dépend du nombre d’enfants:
la moitié avec un enfant, un
tiers avec deux enfants et un
quart avec troisenfants et plus.

Exemple: vous avez un fils
et une fille, mais vous souhai-
tez avantager cette derniére.
Vous pouvez dans ce cas hui
attribuer la quotité disponible.
Elle bénéficiera alors des deux
tiers de votre patrimoine (un
tiersdela réserve plus un tiers
delaquotité disponible). Votre
fils ne pourra rien y redire, car
il récupérera sa quote-part de
réserve, soit un ters de votre
patrimoine. Pour cela, il est
possible de procéder de deux
facons: rédiger un testament
pour léguer la quotité dispo-
nible a Penfant que vous en-
tendez favoriser ou faire de
votre vivant une donation de
certains biens «hors part suc-
cessorale» (mention a porter
dans 'acte de donation), afin
qu'ils ne soient pas ajoutés a
la succession pour le calcul de
la réserve héréditaire (régle
du «rapport civil»). Au jour
dudéces, les biens ainsi donnés
resteront la propriété de votre
enfant a qui reviendra de sur-
croit sa part de réserve.

Conclure un
pacte successoral
Dans le cas ou vous souhaite-
riez avantager un enfant han-
dicapé ou désireux de re-
prendrel’entreprise familiale,
il convient d’obtenir de votre
vivant ’accord des autres
membres de la fratrie afin
d’éviter qu’ils n’exercent lors
de votre succession une «ac-
tion en réduction» parce
gu’une ou plusieurs donations

empiétent sur leur réserve.
En signant tous une renon-
ciation anticipée a I’action en
réduction (RAAR), ou pacte
successoral, vous ferez en
sorte que les freres et sceurs,

sans pour autant renoncer a la
succession, acceptent par
avance de ne pas réclamer a
I'enfant favorisé le rembour-
sement de ce qu'il a pergu en
plus de sa part de réserve.
Exemple, Mme B. aunefille
handicapée aqui elle attribue
sa résidence principale de
320.000 euros et un fils a qui
reviendra un compte-titres de
100.000 euros. I’ensemble de
la succession s’élevant a
420.000 euros, la réserve est
donc des deux tiers, soit
280.000 euros. 5i elle ne pré-
voitrien, son fils—quia droit a
140.000 euros— obtiendra le
compte-titres de 100.000 euros

peut étreinférieure aun quart
de la succession. En revanche,
en présence d’enfants, votre
conjoint vient en compétition
avec eux et sa part se trouve
réduite d’autant. Dans le cas
oll YOus he prépareriez pas
votre succession, il aura le
choix entre un quart en pleine
propriété ou 100% en usufruit.
Dans I’hypothése ol vous sou-
haiteriez accroitre sa part, il
existe plusieurs possibilités. La
plus simple consiste a lui
consentir une donation au
dernier vivant (ou donation
entre époux). Votre conjointa
alors plus d’options: 100% en
usufruit, un quart en pleine

Aider ses petits-enfants en priorité

i vous étes grands-parents, vous avez peut-étre a cosur

d'aider vos petits-enfants a prendre leur enval plutét
gue vos enfants qui sont déja installés dans la vie. Qutre
les présents d'usage faits a certaines occasions et les dons
de sommes d'argent, vous pouvez également consentir
une donation a un petit-enfant, mais elle ne doit pas
empiéter sur la réserve de votre enfant.

La solution pour éviter cela consiste a effectuer une

donation-partage transgénérationnelle. Formalisée dans
un acte notarié, une telle donation permet de gratifier
a la fois vos enfants et vos petits-enfants. Vous pouvez alors
prélever la part destinée a vos enfants directement sur
la part de réserve héréditaire qui leur est destinee, sous
réserve d’avoir abtenu tout d’abord leur accord explicite.

et un complément de
40.000 euros, qu’il est en droit
de réclamer a sa sceur pour
atteindre les 140.000 euros.
Aveclaccord de sonfils, Mme
B. peut faire établir un acte de
renonciation, afin d’éviter que
sa fille ne doive lui verser
40.000 euros d’indemnités.
Attention, cette démarche
doit étre miirement réfléchie
car la renonciation est, sauf
exceptions, irrévocable.

Aménager votre
régime matrimonial
En I’absence d’enfants, seul
votre conjoint ala qualité d’hé-
ritier réservataire et sa partne
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propriété et un quart en
usufruit, ou une part en pleine
propriété en fonction du
nombre d’enfants (lamoitié de
la succession avec un enfant,
un tiers avec deux enfants et
un quart avec trois enfants et
plus). Libre a hui aprés votre
déces d’exercer sa «faculté de
cantonnement», afin de choi-
sir les biens dont il a besoin.
La donation au dernier vi-
vant est particuliérement in-
téressante en présence d’en-
fants d’un précédentmariage.
En effet, sans cette disposi-
tion, la lol n'accorde au
conjoint qulun quart des biens
dudéfunten pleine propriété.
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PREPARER UNE SUCCESSION

Comment déshériter un proche

R Al v ¥y ul
Shopping, spectacles, thalassothérapie, voyages au bout du monde....
Pour réduire votre patrimoine a néant, la liste des réjouissances est longue.

Autre solution, plus coii-
teuse et aussi d’un formalisme
plus lourd, le changement de
régime matrimonial. 8i vous
étes, comme la majorité des
couples, sous un régime com-
munautaire, les biens acquis
durant le mariage sont par
définition communs. L’adop-
tion du régime de la commu-
nauté universelle (mise en
commun de tout ou partie des
biens personnels) avec clause
d’attribution intégrale permet
de faire en sorte quele conjoint
récupére la totalité de la suc-
cession lors du premier décés,
Dans la mesure o1 les enfants
n’hériteront qu’au second
décés, il est nécessaire d’infor-
mer de ce changement les
enfants majeurs, lesquels ont
trols mois pour répondre.

Miser sur
I'assurance vie
L’assurance vie est |’'un des
meilleurs outils pour court-
circuiter la réserve hérédi-
taire. En effet, ellen’entre pas
dans votre succession et vous
pouvez désigner comme béné-
ficiairesles personnes de votre

choix: enfants ou non.
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Toutefois, il existe des garde-
fous a cette stratégie et vous
ne pouvez pas, par exemple,
volontairement vendre vos
biens pour placer I'argent sur
un ou plusieurs contrats au
bénéfice d’un seul de vos en-
fants ou d’une personne ne
faisant paspartiedela famille.
En effet, si vos enfants consi-
deérent que vous avez agl ainsi
dans le but de les déshériter,
ils peuvent saisir la justice. Et
g’ils parviennent a faire recon-
naitre par les juges que les
primes sont «manifestement
exagérées»,lesfondsplacésen
assurance vie seront alors ré
intégrés dans votre succession.

Sachez, cependant, qu’en
pratiqueil est trés difficile pour
les héritiers réservataires d’ap-
porter la preuve plusieurs an-
nées aprés du caractére exa-
géré des primes et tout aussi
rare pour les tribunaux d*ac-
cueillir favorablement une
telle demande. En effet, cette
notion de «primes manifeste-
ment exagérées» n’est pas
définie par la loi et est laissée
alappréciation des juges. Pour
cela, ces derniers prennent en
compte un faisceau d’indices

quantitatifs et qualitatifs, ap-
préciés au moment du verse-
ment des primes. Il s’agit tout
d’abord du montant de vos
ressources (revenus de toute
nature)et de lavaleurdevotre
patrimoine. Les versements sur
volre assurance vie ne devant
pas avoir d*incidence sur votre
train de vie et conduire a vous
appauvrir. Sont également
examinés votre age et votre
état de santé, le délai écoulé
entre le versement et votre
décés, mais également l'utilité
économique pour vous de cette
opération: par exemple, le fi-
nancement de votre retraite ou
d’une éventuelle dépendance.

La Cour de cassation a ainsi
qualifié de manifestement
excessives des primes uniques
représentant 61 % du patri-
moine, versées sur plusieurs
contrats d’assurance vie par
un veuf de 65 ans, disposant
d’une retraite de 55.000 euros
par an. Dans la mesure ot cela
ne s’inscrivait pas dans un
projet particulier, tel le finan-
cement de frais d’héberge-
ment en maison deretraite. Et
celane présentait pas dintérét
personnel ou économique
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Deux solutions radicales

'une des possibilités pour desheriter ses enfanis
consiste tout simplement a ne rien leur laisser.
En vendant votre résidence principale en viager ou en
dépensant tout votre patrimoine, votre succession sera
vide et ils n'hériteront donc de rien. Cela est cependant
risqué, car vous pourriez vous retrouver dans 'incapacite
de faire face a vos dépenses de dépendance. La seconde
possibilité repose sur votre lieu de résidence. En effet,

la loi qui s'applique & votre succession est celle

de votre résidence habituelle lors de votre décés. Aussi,

si vous choisissez un pays ou le mécanisme de la réserve
n'existe pas (Royaume-Uni, Etats-Unis...), vous avez

la possibilité de déshériter vos enfants restés en France.
Attention, toutefois, la résidence habituelle est appréciée
selon différents critéres (durée de séjour, lieu des intéréts
économiques et sociaux, ete.). En outre, il est vivement
conseillé de bien border votre projet avec un professionnel,
afin d'écarter tout risque de contestation.

(Cour de Cassation, chambre
civile n°19-17.517 du 16 dé-
cembre 2020).

A contrario, les juges ont re-
jeté la demande d’une fille
contestant le contrat souscrit
parsameéreauprofit desa sceur
et de ses deux enfants, car elle
considérait que les primes de
30.500 euros n’étaient pas ma-
nifestement exagérées au re-
gard des revenus et du patri-
moine de la souscriptrice a la
date du versement. Cellei dé
tenait environ 150.000 euros de
liquidités et était propriétaire
de samaison etde terrains(Cour
de cassation, chambre civile,
16 juin 2022, n°20-20.544).

Néanmoins, quelques pré-
cautions peuvent permettre
d’éviter queles primes versées
solent considérées comme liti-
gieuses aux yeux des tribu-
naux. Par exemple, en alimen-
tant de facon réguliére votre
contrat dans la mesure de
votre capacité d’épargne, en
effectuant des rachats pério-
diques sur votre contrat, ou
encore, en évitant de faire un
gros versement, alorsque vous
étes trés 4gé ou malade. W

CorisTINE BLONDEL
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PREPARER UNE SUCCESSION

FAITES VALOIR VOS DROITS

PAR CHRISTINE BLONDEL

Consentir un legs a une association

QUE POUVEZ-VOUS
LEGUER ?

Vous avez la possibilité de
laisser par testament tout ou
partie de vos biens & une asso-
ciation ou a une fondation
habilitée a recevoir des legs
qui, griace a votre générosité,
pourra développer ses mis-
sions. Votre libéralité ne pren-
dra effet qu'apres votre déces.
Un testament étantrévocable
A toul MOMment, Vous Conservez
par conséquent la possibilité
de changer d'avis.

Dans ’hypothése ou vous
auriez des héritiers réserva-
taires (enfants ou par défaut
un conjoint), auxquels une
part minimale de la succession
est réservée par la loi, votre
legs ne pourra porter que sur
la «quotité disponible» . A
titre d’exemple, elle représen-
tera 25% de vos biens, si vous
avez trois enfants. Ces der-
niers, en effet, ne peuvent pas
&tre déshérités et sont suscep-
tibles de réclamer leur part
apreés votre décés.

En I’absence d’héritier ré-
servataire, vous étes libre de
transmettre ce que vous soll-
haitez a une association. Vous
pouvez léguer I'ensemble de
votre patrimoine (legs univer-
sel), une fraction de votre
patrimoine (la moitié, un
quart...) ouun bien déterminé,
qu’il s’agisse d’'une somme
d’argent, de titres, de bijoux,
d’euvres d’art, de biens im-
mobiliers ou de tout autre bien
vous appartenant. Si vous étes
détenteur d’un contrat d’assu-
rance vie, vous avez aussi la
possibilité de soutenir une
cause en désignant comme
bénéliciaire une association.

20
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QUELLE ASSOCIATION

PEUT RECEVOIR UN LEGS ?
Toutesles associations ne sont
pas autorisées a recevoir des
legs. Renseignez-vous aupres
de celle que vousenvisagez de
gratifier et/ou consultez le
guide disponible sur le site
wwivww.dons-legs.com, qui recense
toutes les associations €li-
gibles par thématique. Il s’agit
principalement des associa-
tions et fondations reconnues
d'utilité publique, des associa-
tions cultuelles et de celles

Py [ ]

En 'absence d’héritier réservataire, vous étes libre de transmettre
ce gue vous souhaitez & des associations. Celles-ci bénéficient d’'un
agrément fiscal qui les exonére totalement de droits de succession.

ayant pour objet exclusif 1’as-
sistance, la bienfaisance, ou
encore la recherche scienti-
fique ou médicale.

Sachez que les associations
habilitées a recevoir des legs
bénéficient d’'un agrément
fiscal qui les exonére totale-
ment de droits de succession.
Votre legs ne sera donc pas
assujetti a des taxes. Cette
exonération bénéficie égale-
ment aux organismesdeméme
nature, établis dans un Etat
de I'Union européenne.
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QUELLE EST

LA MARCHE A SUIVRE?

Le legs peut étre fait par tes-
tament authentique (devant
notaire) ou par testament olo-
graphe (écrit de votre main,
daté etsigné). Dans ce dernier
cas, n’hésitez pas a le faire
relire par votre notaire pour
étre stir qu’il est valable et a
I demander de I'enregistrer
au Fichier central des der-
niéres volontés (FCDDV) pour
en assurer la conservation.
Afin d’écarter tout risque de
litige, évitez notamment d’é-
crire que vous souhaitez faire
un legs «en faveur de la lutte
contre le cancer», et dénom-
mez précisément Porganisme
bénéficiaire (nom et adresse).
Vous pouvez assortir votre
legs d™une charge, comme
I’obligation de reverser une
somme d’argent a un parent
€loigné ou & une personne sans
lien de parenté avec vous (sou-
mise a 60% de droits de suec-
cession) que vous souhaitez
également gratifier. L’asso-
ciation est exonérée de droits
de succession et régle au fisc
le montant de ceux relatifs a
la part revenant au parent
éloigné. Une opération inté-
ressante fiscalement, qui per-
met, en outre, de réduire le
montant des droits a payer.

Evitez d'imposer une charge
trop lourde a I'association
légataire, comme celle

de conserver un bien
immeoebilier. Si elle I'estime
trop contraignante, elle

peut refuser le legs, avec pour
conséquence que le bien ne
retombe dans la succession.
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ASSURANCE VIE OU PLAN EPARGNE RETRAITE (PER):
QUEL CHOIX POUR VOTRE RETRAITE ?

Pour bien préparer sa retraite et compenser une perte de revenu, mieux vaut se constituer un capital le plus t6t possible. Dans I'uni-
vers des solutions d’épargne retraite, deux produits se démarquent : I'assurance vie ot le Plan Epargne Retraite (PER). Quelles sont
les similitudes et les différences de ces deux instruments financiers en matiére de placement, fiscalité et disponibilité ? Explications.

Les contrats d'assurance vie et de PER partagent plusieurs points communs.
En effet, ils vous permettront tous deux d'investir vos économies et de les faire
fructifier sur le long terme. Le principe est simple : sur chacun de ces supports,
aprés un versement initial minimum , vous étes libre de faire d'autres versements
complémentaires & votre guise. Sur le PER comme sur Fassurance vie, et selon les
options de votre contrat, votre argent peut étre investi de fagons variées, allant
des produits financiers aux investissements immobiliers, en passant par le fonds
en euros pour sécuriser votre épargne. Les fonds euro CORUM Euro (pour le PER)
et CORUM Eurolife {produit CORUM Life) garantissent le capital jusqu'a 25 % de
Investissement net de frais. De plus, les deux contrats permettent de désigner des
bénéficiaires qui recevront 'épargne accumulée en cas de déces.

Assurance vie : un placement holistique / PER : une spécialisation retraite

Malgré leurs points communs, chague produit a ses spécificités. L'assurance vie
ast une enveloppe tinanciére polyvalente, sans objectif précis, alors que le PER est
dédié exclusivement 2 la préparation de la retraite. Or, cette différence fondamen-
tale entraine d'autres distinctions notables..

L'épargne investie dans un PER est bloguée jusqu'a la retraite, sauf dans certains
cas de déblocage anticipé, comme les accidents dela vie oul'achat de la iésidence
principale. En revanche, les capitaux placés en assurance vie restent disponibles
en permanence. Or, bien qu'il soit conseillé de conserver son contrat d'assurance
vie au moins huit ans pour bénéficier d'une fiscalité spécitique, cette souplesse
peut &tre appréciable, notarmmaent pour las épargnants qui pourraient avoir besoin
de liquidités a court terme.

Fiscalité : des stratégies différentes

Le PER offre un avantage fiscal dés les versements : les sommes déposées peuvent
étre déduites du revenu imposable, dans certaines Imites. L'économie d'impdt qul
en résulte dépend alors de votre taux marginal dimpaosition (TMI) au moment des
versements. Plus votre TMI est éleve, plus 'économie d'impdt est importante. Par
exemple, un versement de 5 D00 euros dans un PER avec un TMI de 30 % permet
d'éconcmiser 1500 euros dimpdt.

Cependant, au moment de la retraite, les sommes retirées du PER sont imposées,
qgue vous optiez pour un retrait en capital, en une rente viagére, ou une combinai-
son des deux'™. Cette imposition au retrait sert a équilibrer l'avantage fiscal abtenu
al'entrée.

A noter : il est possible de choisir de ne pas déduire les versements & lentrée du
PER pour bénéficier d'une fiscalité avantageuse a la sortie. Cela peut étre particu-
ligrement intéressant si vous prévoyez une diminution de votre TMI aprés le départ
a la retraite, comme c'est souvent le cas

L'assurance vie, de son coté, propose une fiscalité spécifique aprés huit ans de

détention (réduction du taux dimposition des plus-values + abattement). Les
gains sont alors partiellernent exonérés d'impét, ce qui encourage les épargnants a
laisser leur argent fructifier sur le long terme.

Flexibilité et disponibilité des fonds

L'un des atouts majeurs de I'assurance vie est la disponibilité permanente des
fonds. Contrairement & une idée regue, il est possible de retirer de l'argent d'un
contrat d'assurance vie a tout moment. Cependant, pour bénéficier pleinerment
de ses avantages fiscaux, | est recommandé de conserver le contrat pendant au
moins huit ans. Cette souplesse est donc un avantage pour les épargnants souhai-
tant préserver un accés aisé a leur épargne.

En comparaison, le PER est plus rigide. Les fonds y sont blogués jusqu'a la retraite,
sauf certaines exceptions prévues par la loi. Pourquoi cette contrainte ? Pour
garantir la constitution d'une épargne réellement utilisée pour la retraite, et non
pour des dépenses courantes.

Deux solutions d'épargne complémentaires

En réalité, 'assurance vie et le PER ne doivent pas étre percus comme des pro-
duits financiers concurrents, mais plutdt comme des solutions complémentaires.
Pensez-y : en combinant les deux, vous bénéficierez de leurs avantages respectifs !

Investir dans les deux produits est une stratégie a envisager d'aprés CORUM
LIFE. En effet, disposant déja de son propre contrat d'assurance vie, CORUM Life
commercialise aussi désormais son propre PER. Grice a cette complémentarits,
diversifiez vos investisserments et profitez des avantages fiscaux propres a chaque
produit.

Préparer sa retraite est une étape cruciale pour garantir sa sécurité financiére
future. Que vous optiez pour I'assurance vie, le PER, ou une combinalison des deux,
I'essentiel est de commencer & épargner le plus tot possible et de faire des choix
&clairés pour maximiser vos gains et avantages fiscaux. CORUM L'Epargne propose
des solutions adaptées et personnalisées pour vous accompagner dans vos pro-
jets dépargne retraite. Nhésitez pas a contacter un conseiller CORUM pour étudier
la meilleure stratégie en fonction de votre situation et de vos objectifs.

(1) Un premier versement de 50 euros minimum pour Fassurance vie | 51 euros pour le PER

(2) En cas de sortie en capital, les sommes issues des versements volontaires déduits & Fentrée
sont imposées & limpot sur le revenu (IR) dans la catégorie des pensions sans l'abattement de 10
% ; les plus-values sont tax&es au préléwement forfaitaire unique de 30 % ou & IR sur option. En
cas de sortie en rente, l'épargne issue des versements volontaires déductibles est imposée a I'R
sous le régime des rentes viageres a titre gratuit, evec abattement de 10 %.

d'investissement.

PRECAUTIONS AVANT D'INVESTIR

Votre interlocuteur disponible au I t
01708224 33 i it de |
{du lundi au samedide 9h a19 h)
ou retrouvez-nous sur CORUM.FR

Les performances passé

Cette communication présente un caractére commercial et n‘est pas suffisante pour prendre une décision

1& immobilier et fin 2 |
ugent pas d

performan

CORUM PERLIife est un plan d'épargne retraite, CORUMLIfe eat un contrat d'assurance vie, ils sont composés d'unités de compte et d'un fonds euro. Contrairement au fonds euro qui garantit e capitel, les unités
de compte sont sujettes 4 des fluctuations, & la hausse ou & labaisse. Elles présentent des risques de perte en capital dépendant en particulier de I'évolution des marchés financiers ou immobiliers.
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A PAYER AVANT |
| LE 15 OCTOBRE

Taxe fonciere,

redu
la facture

1ISeZ

Si vous avez de bonnes raisons de croire que le fisc surestime la valeur de votre bien,
il vous est possible de lui demander des explications et de contester son estimation. Eclairage.

omme 31 millions de

particuliers proprié

taires, vous avez

recgu a la fin d’aoit,
début septembre votre avis de
taxe fonciere 2024, dont vous
devrez vous acquitter avant le
15 octobre. Entre 2012 et 2022,
sonmontanta grimpéde26,3%
en moyenne, et souvent beau-
coup plus (=voir la carte page
suivante), selon 'Union natio-
nale des propriétaires immaobi-
liers (Unpi), soit 1,7 fois plus
que I'inflation. Cette année,
meéme si votre commune a voté
le maintien de son taux, vous
subirez, du fait de I’inflation,
une majoration forfaitaire de
3,9%. Cetteaugmentation doit
vous inciter, sl vousn’avez droit
a aucune exonération, a vous
intéresser au mode de calcul
de cet impét local afin, le cas
échéant, de le contester. Pour
démontrer que leur base de
taxe fonciére était surévaluée,
deux fidéles lecteurs, s'ap-
puyant sur une réponse minis-
térielle, ont décidé de faire
valoir, pour I'un les nuisances
liées alaprésence d’éoliennes,
et pour ’autre les risques
d’inondation dans sa commune.
Etils ont obtenu gain de cause.
A Tinstar de Paul qui a réussi,
avecune bonne dose de persé-
vérance et des preuves a I’ap-
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pui, a faire revoir ala baisse sa
facrure par I’administration
fiscale en mettant en évidence
le fait que son appartement
était exposé a ’humidité dufait
de dégradations importantes
de son immeuble.

Tout comme ces contri-
buables, vous pouvez agir.
Pour cela, 1l vousfaut décort-
quer I'assiette de votre impdét
foncier, dont le montant ré-
sulte du produit d*une valeur
locative cadastrale (VLC), di-
minuée d’un abattement de
50% au titre de vos frais de
gestion et d’entretien, par un
taux d’imposition —sur lequel
vousn’avez malheureusement
aucune prise. Pour les locaux
d’habitation, la VLC —censée
représenter le loyerthéorique
que vous pourriez tirer de
votre bien—est déterminée par
le fisc selon une formule de
calcul totalement opaque et
inique. Etablie sur une évalua-
tion par comparaison réalisée
en 1970, elle est en pratique
totalement déconnectée du
marché immobilier actuel,
faute derévision spontanée de
la part du fisc et bien souvent
surestimée au regard de la
valeur réelle de votre bien.

En conséquence, si cette
évaluation ne vous semble pas
correcte ousl votre bien asubi

d’importants changements,
susceptibles de réduire cette
valeur, vous étes en droit de
demander des détails au fisc
afin de la contester le cas
échéant. La marche a suivre.

sur la catégorie

de votre bien
Cette fameuse VLC résultede
I'application de paramétres,
dontle premier estla «catégo-
rie» de votre logement. Elle
dépend d'une classification

I Renseignez-vous

communale qui comprend huit
catégories de 1 (grand luxe) a
8 (trés médiocre). Ce classe-
ment a eté élabore a partir de
quatre critéres appréciés par
lefisc et particulierement sub-
jectifs (article 324 H annexe ITI
du Code général des impots).
1l s’agit du caractére architec-
tural de I'immeuble (facade,
balcons, fenétres, toiture, en-
trée, escalier. .. produisant une
impression de luxe ou de sim-
plicité), la qualité de la
construction (matériaux utli-

2028: le grand chamboulement?

aintes fois annoncee et repoussee, la revalorisation
des valeurs locatives cadastrales (VLC) sera finalement
prise en compte a partir de la taxe fonciére 2028. Le mode
de calcul de la VLC sera simplifié avec I'abandon de la notion
de local de référence. L'évaluation sera effectuée en fonction
d'une grille tarifaire a partir des loyers constatés sur le marche
a la date de référence du 1* janvier 2025, puis mise a jour
en fonction de leur évolution sur la base de la déclaration
que sont d’ores et déja tenus de souscrire tous les ans les
propriétaires via le service “Gérer mes biens immobiliers”
a partir de leur espace “Personnel” sur impots.gouv.fr.

De nombreux propriétaires verront probablement la valeur
locative cadastrale de leur bien grimper, notamment si le
quartier est devenu plus attractif ou si leur logement date
des années 1960 et a depuis été doté d’éléments de confort.
Des coefficients de neutralisation seront toutefois appliqués
pour atténuer les effets de cette revalorisation.
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Jusqu’a 45%

de hausse en dix ans

La taxe fonciére

a crll en moyenne

de +26,3% depuis
une dizaine d'années.
Une augmentation
conséquente qui

a un impact sur

vofre pouveir d'achat.
Sachez que vous
pouvez en négocier

le montant si vous
estimez que votre bien
a été survalorisé par
I'administration fiscale.

sés se traduisant par la solidité
etlefini de la construction), la
conception générale du local
(distribution intérieure du
local, dimension des piéces,
dégagements, présence de
piéces de réception et d’an-
nexes d’hygiéne) et les équipe-
ments (chauffage central, as-
censeur, tapis d’escalier, etc.).

Il est indispensable de
connaitrela classification dont
reléve votre bien, puisqu’elle
influe sur le calcul de la surface
pondérée et sur le prix du

Rouen
LE 0 7%

Le Mans
+23,7%

Poitiers

@ +31%

Limoges
+32.9%

Bordeaux

Touluse ]
+25,6%

SOURCE: UNPI - PHOTOS : STOCK ADOBE.COM

meétre carré du local de réfé-
rence, choisi par I’administra-
tion comme point de comparai-
son (" lire page suivante).
Cetteinformationne figure pas
sur voltre avis d’imposition,
mais sur la déclaration d’occu-
pation que vous avez di pour
la premiére fois remplir en
ligne en juillet 2023, via le
service «Gérer mes biens im-
mobiliers» sur le site officiel
impots.gouv.fr. Elle est égale-
ment mentionnée sur la fiche
d’évaluation de votre propriété

Lille
+35,1%

Clermont-Ferrand .
+252%

Strasbourg
U

| Orléans
+32,5%

Mulhouse
. +25%

Dijon
+26,5%

(m=lire page suivante). Dans
certains cas, cette note peut
étre précédée delalettre « M»
qui signifie que votre bien se
situe entre deux catégories
—par exemple, 3M, entre 3 (trés
confortable) et 4 (confortable).

Vous pouvez tenter d'obtenir
dela part duservice desimpots
un changement de caté- gorie
afin de le faire rétrograder
dans une classe inférieure.
Cette démarche est particulié
rement intéressante si le prix
du metre carré de la catégorie

| TS Octobre 2024 - Numéro spécial

en dessous est beaucoup plus
faible. Ce qui, étrangement,
n’est pas toujours le cas dans
certaines communes.

le choix du local

de référence
Pour calculerla valeurlocative
cadastrale devotre bien, le fisc
multiplie la surface de votre
bien par un prix aumeétre carré
attribué demaniere discrétion-
haire en prenant comme réfé-
rence un local qu’ll estime

l Examinez
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Taxe fonciére, réduisez la facture

lls ont gagné, pourquoi pas vous ?

* Nuisances visuelles et sonores. Dans une réponse
ministériells, le fisc précise que les nuisances visuelles et
sonores resultant de I'installation d’écliennes peuvent étre
prises en compte pour fixer le coefficient de situation (réponse
ministérielle Maurey n°24294, JO Sénat du 2 septembre 2021).
= Risques d'inondation. A la suite de la mise en place d'un
plan de prévention des risques d'inondation, il est possible

de déposer une réclamation s'il apparait que le coefficient

de situation retenu ne tient pas compte des avantages et des
inconvénients liés a la situation d’un bien (réponse ministérielle
Herth n® 14365, JO Assemblée nationale du 23 awril 2019).

* Poliution d'une zone d’habitation. Le tribunal administratif
de Lille a estimé que |a révélation de risques liés a la pollution
d’une zone d’habitation, suivie d'un plan gouvernemental
d’assainissemnent postérieur a la fixation de la valeur locative,
peut éfre considérée comme un changement d'environnement
justifiant une madification du coefficient de situation (tribunal
administratif de Lille n® 1608793 du 7 décembre 2018).

» Degradations du bati. Des contribuables ont obtenu la
révision a la baisse du coefficient d'entretien de leur bien,

jugé excessif auregard de la réalité. Des situations liées

a des désordres importants dans les fagades et les menuiseries
entrainant une humidité excessive dans certains appartements
(CAA de Nantes n®95NT00701 clu 30 septembre 1997), ou a
des dégradations de la charpente, de la toiture et a des fissures
sur les murs extérieurs nécessitant de grosses réparations
(CAA Bardeaux n®91BX00389 du 25 juin 1992).

comparable. Chaque com-
mune a voté un proceés-verbal
sur lequel figure la liste de ces
locaux dits «de référence». Y
sont indiqués leur surface et
le prix du metre carré de cha-
cun. Ce choix du local de réfé-
rence n’est pas mis a jour par
le fisc et les évolutions inter-
venues ne sont donc pas prises
en compte. Il se peut donc que
celocal de comparaisonne soit
pas adapté du fait de diffé-
rencessignificatives avec votre
bien (sa taille, son emplace-
ment, sesaménagements, etc.).

Pour se procurer des infor-
mations sur ce local de réfé-
rence, il est impératif d’obte-
nir auprés du Centre des
impdts fonciers (CIF), dont
reléve votre bien, la commu-
nication de deux piéces essen-
tielles. La premiére est 1a fiche
d’évaluation du bien (formu-
laire 6675), sur laquelle est
mentionné le numéro du local
type attribué pour fixer le prix
du meétre carré. Le second
document a demander est le
procés-verbal intégral des lo-
caux de référence de la com-
mune. Vous pourrez ainsi
prendre connaissance des ca-
ractéristiques du local de ré-
férence, afin de déterminers’il
est vraiment comparable a
votre bien, ainsi que des autres
locaux de référence situés
dans la commune.

Avecle soutien d'un profes-
sionnel qui vous aidera & étu-
dier ces documents en détail
et se livrera a une étude ap-
profondie dumarché immobi-
lier, vous pouvez demander
que votre bien soit évalué par
référence aun autre local type
dela commune qui vous appa-
rait plus proche de ses carac-
téristiques et dont le prix au
meétre carré est plus faible.

Soyez vigilant

sur le calcul de la

surface pondérée
Ce n’est pas la surface réelle
de votre bien qui est prise en
compte dans le calcul de la
VLC, mais une surface pondé-
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rée a l'aide d’une série de
coefficients destinés a tenir
compte notamment de sa si-
tuation, de ’entretien, du
degré d’équipement et de
confort. Il est indispensable
d’analyser a la loupe la fiche
d’évaluation du bien, afin de
connaitre la surface pondérée
retenue par le fisc. Le but pour
vous est de faire en sorte de la
réduire, grace a des coeffi-
cients adaptés a la situation
actuelle (pour plus de préci-
sions, consulter le BOI-IF-
TFB-20-10-20-50).

Parmi les multiples correc-
tifs appliqués par le fise, deux
méritent votre attention, ce
d’autant qu’ils ne sont en pra-
tique pas révisés par 'adminis-
tration et peuvent donc étre
inadaptés par rapport a I’état
actuel de votre bien.

Le premier estle «correctif
d’entretien », qui, selon le
baréme de Particle 324 Q an-
nexe III du Code général des

impdts, comprend cing caté-
goriesreposant surune échelle
allantde 1,20 (constructionne
nécessitant aucune répara-
tion)a 0,80 (construction ayant
besoin de grosses réparations
sur toutes ses parties). Il est
défini a 'origine et peut donc
ne plus se justifier si le bien a
été mal entretenu depuis (dé-
gradation de la toiture ou de
la charpente, fissures exté-
rieures...). En revanche, les
travaux de menu entretien
(peintures, petites répara-
tions, etc.) ne sont pas pris en
considération. S’attaguer au
coefficient d’entretien retenu
par ’administration est une
bonne stratégie, surtout si
celui-ci a été renseigné depuis
plus de dix ans.

L’autre levier d’optimisa-
tion est le «coefficient de si-
tuation » du bien qui se décline
en un coefficient de situation
générale (avantages et incon-
vénients du quartier en ma-
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tiére de proximité des écoles,
des commerces ou des trans-
ports, présence d’espaces
verts...) et un coefficient de
situation particulier (avan-
tages et inconvénients de 1’im-
meuble quant al’étage, la vue,
I’exposition, le bruit...). Ce
dernier peut avoir évolué avec
le temps, parce que, par
exemple, le quartier est de-
venumal fréquenté ou bruyant
a cause de I’installation d’une
ligne de tramway sous vos fe-
nétres. Afin de solliciter une
révision des coefficients apph-
ques, il faut bien entendu
disposer d’arguments solides
étayés par des justificatifs
(photos, devis, éventuel
constat d’huissier...).

Si vous avez de bons motifs
pour considérer que vous avez
été imposé a tort, il faut agir
vite. Le délai pour déposer une
réclamation est tres court: la
taxe fonciére 2023 ne peutétre
contestée que jusqu’au 31 deé-
cembre 2024, et la taxe fon-
ciére 2024 jusqu’au 31 dé-
cembre 2025. Néanmoins, cela
ne vousdispense pas de payer,
sauf si vous accompagnez
votre réclamation d’une de-
mande de sursis de paiement.

Votre réclamation peut étre
soit déposée en ligne, via la
messagerie sécurisée sur im-
pots.gouv.fr, soit envoyée par
lettre recommandée avec ac-
cusé de réception, ou encore
remise directement a votre
centre des impots.

Vous pouvez solliciter un
dégrévement de taxe fonciere
pour I’année précédente et
I’année en cours. Si votre dé-
marche aboutit, I'évaluation
de votre YVLC sera ensuite
mise a jour pour les années
suivantes. Votre démarche
vous permettra aussi de faire
des économies de taxe d’habi-
tation (si vous en étes rede-
vable au titre de votre rési-
dence secondaire) et de taxe
sur les ordures ménageres,
puisqu’elles sont calculées sur
cette méme VLC. |

CorisTINE BLONDEL
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Créée en 1653, réinventée
depuis 1844 : la Tontine,

un systeme d’épargne longue
original qui sait donner
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Pourquoi vous devez connaitre

’article

199 terdecies-0 A

>>> Ce que dit la loi
Vous avez droit a une
réduction d’impd6t sur
le revenu lorsque vous
investissez en numéraire
dans le capital de certaines
i€tés non cotées. Son
ie selon ’entreprise
nnée:
‘pour la souscription
arts de PME, article
199 terdecies-0 A du
_ode général des impots;
pour les parts
de société fonciére
solidaire (SFS), article
w  199terdecies-0 AB;
. * 30% pour les parts d'une
{ jeune entreprise innovante
“ou de croissance (JEL
ou JEC), article 199
terdecies-0 A bis;
= 50 % pour les parts dume
jeune entreprise trés
sssinnovante (30% minimum
de dépenses de recherche),

article 199 terdecies-0 A ter.

noter: vous avez aussi droit
a une réduction d'impot de
18% si vous investissez dans
une entreprise solidaire d’uti-
lité sociale (Esus), majorée a
25% pour les investissements
réalisés entre le 15 juin 2024
et le 31 décembre 2025
(article 199 terdecies0 AA).

»>>> Ce que ¢a peut
vous rapporter

Les versements sont limités
globalement a 50.000 euros
{pour une personne seule)

ou a 100.000 euros (pour
un couple) par an pour
les parts de PME, de SFS
et d’entreprise solidaire
d’utilité sociale (Esus).
Si vous investissez plus,
PPexcédent est reportable
pendant quatre ans et ouvre
droit a la méme réduction
d’impét. Pour les autres
placements, les plafonds
sont plus généreux: 75.000
ou 150.000 euros par an pour
les JEI et les JEC, 50.000
ou 100.000 euros pour les
JEI trés innovantes. Mais vos
versements excédentaires
ne sont pas reportables
sur les années suivantes.
Par ailleurs, les réductions
d’imp6t PME, SES et Esus
sont soumises au plafonne-
ment global de 10.000 euros
par an. Si votre bonus dé-
passe ce montant, 'excédent
est reportable sur vos Impots
des cing années suivantes.
Les réductions d’impot JEI-
JEC échappent au plafonne-
ment global mais elles sont
limitées a 50.000 euros par
foyer fiscal sur la période
de 2024 a 2028, quelle que
soit volre situation familiale.
En clair, si vous souscrivez
a la fois des parts de SFS
ou d’Esus et des parts
de JEI trés innovantes
d’ici au 31 décembre 2024,
vous économiserez jusqu’a
35.000 euros (pour une
personne seule) ou
60.000 euros (pour un
couple) d'impots en 2025.
A condition d’avoir placé
40.000 euros en parts
de SFS ou d’Esus (bonus
de 10.000 euros) et 50.000
ou 100.000 euros de plus en
parts de JEI trés innovantes
(bonus de 25.000 ou de
50.000 euros). Vous avez
toutefois intérét a calibrer
vos versements en fonction
de votre charge fiscale,
car si vos réductions
dépassent vos impots,
Pexcédent ne sera pas
remboursable ni imputable
sur les années suivantes.
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>>> Comment
en profiter?
Vous devrez inscrire vos
versements de 2024 dans
la déclaration de revenus
a renvoyer au fisc au
printemps 2025. Vous
remplirez le formulaire
destiné aux réductions
et crédits d'impét (n° 2042
Rici), en ligne ou sur papier,
et le joindrez a votre décla-
ration d’ensemble des
revenus (n°2042). Vous
préciserez les différentes
entreprises dans lesquelles
vous aurez investi et, pour
vos placements en Esus,
vous distinguerez les
versements effectués du
1¥ janvier au 14 juin 2024
et ceux réalisés apres. Le cas
échéant, vous inscrirez aussi
VoS versements et/ou vos
réductions d’impot excé-
dentaires des années anté-
rieures qui sont reportables
sur vos impots de 2025,
Vous devrez conserver vos
titres pendant au moins cing
ans (jusqu’au 31 décembre
2029 pour les souscriptions
de 2024). 8i vous les cédez
avant, la réduction d’impot
sera remise en cause (vous la
rembourserez avec pénalités),
sauf si la cession est liée a un
«accident de la vie» (déces,
invalidité, licenciement).

>>> Notre conseil

Ne vous laissez pas aveugler
par la «carotte fiscale».
Investir dans une PME
présente des risques élevés
de perte en capital, en
particulier lorsqu’elle
intervient dans le secteur

de I’économie sociale

et solidaire (Esus et

SES) ou des technologies
d’avenir (JEI et JEC). Mieux
vaut faire appel a

un professionnel pour sélec-
tionner les sociétés dans
lesquelles investir si vous
n’avez pas un minimum

de connaissances en analyse
économique et financiére. W

Orivier PUREN
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DIVERSIFIER VOS PLACEMENTS

Investir en Bourse via un plan d'épargne en actions (PEA) constitue un bon moyen de diversifier ses placements.
Loin d'étre réservé aux épargnants chevronnés, déja bien avancés dans leur carriére, ce produit d’épargne convient
a de jeunes actifs désireux de se construire un portefeuille de titres tout en bénéficiant d’'une fiscalité avantageuse.

esmarchés [inanciers
rebutent parfois cer-
tains, en raison de la
complexité de leur
fonctionnement. En outre,
investir en Bourse via un plan
d’épargne en actions (PEA)
présenteunrisque de perte en
capital, que I'investisseur doit
se sentir pret a assumer. Reste
que les jeunes qui entrent
dans la vie active ne doivent
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pas pour autant fuir ce place-
ment. Et ce, pour plusieurs
raisons. Explications.

Tout d’abord, étre jeune
constitue un avantage pour se
lancer en Bourse. «Plus vous
commencez tot ainvestr, plus
vous disposez de tempsdevant
vous et plus vous pouvez vous
permettre de prendre des
risques», explique Olivier
Malteste, directeur des inves-

tissements de Yomoni, plate-
forme de solutions d’épargne.
A Papproche de la retraite, a
I'inverse, si vous comptez sur
vos économies pour compléter
votre pension, les investir en
Bourse est déconseillé.

Les actions représentent un
investissement potentielle-
ment tréesrémunéerateur. D'une
année sur 'autre, il est toute-
fois possible d’enregistrer des
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pertes, car les marchés su-
bissent souvent de fortes fluc-
tuations. Mais, sur le long
terme, les cours tendent a grim-
per. D’ot l'intérét de profiter
de sa jeunesse pour investr.

Placer sur
le long terme
Ainsi, entre 1988 et 2023, le
rendement réel moyen du
CAC 40 s’est élevé a environ



7,2% par an, selon I’Autorité
des marchésfinanciers (AMEF).
Ce qui n’a pas empéché 1’in-
dice réunissant les quarante
plus grosses entreprises de la
Bourse de Paris de finir en
baisse certaines années. Ce fut

le cas en 2020 par exemple,
avec une chute de 7,14 % des
cours, alors plombés par la
crise sanitaire.

Il est donc indispensable de
vous projeter sur le long
terme, avec un horizon d’in-
vestissement de huit a dix ans
minimum. La condition sine
qua non;: ne pas avolir besoin

Le PEA Jeune, I'autre solution pour les

épargnants encore chez leurs parents

| est interdit de posséder plus de deux PEA au sein

d'un méme foyer fiscal. Néanmoins, si vous étes encore
rattaché a vos parents fiscalement et que vous disposez
déja d'économies a placer, il existe une autre solution.
Depuis la loi Pacte, vous avez la possibilité d’ouvrir un PEA
Jeune. Cette enveloppe est réservée aux jeunes majeurs
jusgu’a leurs 21 ans, ou aux moins de 25 ans s'ils sont
étudiants. Elle fonctionne comme un PEA classique,
a l'exception du plafond de versements, bien moins élevé
et fixé a 20.000 euros. Au plus tard a 26 ans, et dés lors
qu’il 'y a plus de rattachement au foyer fiscal des parents,
le PEA Jeune, pratique pour donner un avant-goGt
de |la Bourse, se transforme en PEA “normal”, tout en
conservant I'antériorité fiscale du plan initialement ouvert.

des sommes logées dans cette
enveloppe avant plusieurs
années. Enrevanche, les mon-
tants acquis pourront vous
aider a financer des projets
plus lointains, tels qu’un achat
immobilier, voire votre retraite.
Choisirce produit d’épargne,
c’est également un moyen de
se confronter sans tarder aux
rouages des marchés finan-
ciers. «Cette enveloppe per-
met de boursicoter et donc
d’apprendre en faisant», sou-
ligne Thomas Perret, fonda-
teur de la fintech Mon Petit
Placement. «Et si vous vous
trompez, vous avez du temps
pour faire le dos rond, et at-
tendre que les cours re-
montent », ajoute-t-il. Mieux
vaut donc commettre des er-
reurs avec de petites sommes,
a vos débuts, que lorsque vous
disposerez de montants plus
conséquents a investir.

Investir réguliérement
de petites sommes
Placer son argent sur ce pro-
duit d*épargne réglementé
avant 30 ans peut donc consti-
tuer une facon de s'initier en
douceur aux rouages de la
Bourse. D’autant plus qu’iln’y
a nul besoin d’investir des
sommes élevées pour com-
mencer. Au contraire, il est
plutét recommandé de placer

de petits montants de maniére
réguliére, afin de créer plu-
sieurs points d’entrée et de
réduire ainsi votre exposition
aux fluctuations de la Bourse.
Ce peut étre 25 euros toutes les
deux semaines ou 100 euros
par mois, selon vos besoins et
vos revenus. De cette facon,
vous éviterez d’investir tout
votre argent au moment oules
cours sont au plus haut, juste
avant une brusque correction,
voire un krach.

Vous pouvez placer jusqu’a
150.000 euros sur un PEA
classique, qui peut se cumuler
avec un PEA-PME, pour at-
teindre un plafond total de
225.000 euros. Ce deuxiéme
plan est destiné a financer les
petites et moyennes entre-
prises (PME), ainsi que celles
de taille intermédiaire (ETI).

Autre avantage a souscrire
tot un compte-titres: bénéfi-
cier sur une durée plusimpor-
tante des Intéréts composes,
deslors que vousréinvestissez
les dividendes percus chaque
année. Ce mécanisme démul-
tiplie les gains obtenus au fil
dutemps. Si par exemple, vous
placez 100 euros et que votre
plan vous dégage un rende-
ment de 6 %,1’année suivante,
des intéréts seront géneéres
non plus sur 100, mais sur
106 euros. Et ainsi de suite...

| PSS 111 Octobre 2024 - Numéro spécial

Profiter d’un bel
avantage fiscal
Investir dans des actions per-
met d’engranger des plus-
values, dés lors que les cours
de ces actifs progressent, mais
aussi des dividendes, distri-
bués chaque année parla plu-
part des entreprises a leurs
actionnaires. Passer par un
PEA pour en acquérir pré-
sente un avantage fiscal inté-
ressant. En effet, aprés cing
ans, et a condition de n’avoir
effectué encore aucun retrait,
I’ensemble des gains pergus
—dividendes et plus-values—
est totalement exonéré d’im-
pots. En revanche, ils restent
soumis aux prélévements so-

ciaux a 17,2 %.

Clest pourquoil il est bien plus
intéressant d’ouvrir un PEA
que de souscrire 4 un compte-
titres ordinaire (CTO). Le seul
bémol est quele PEA restreint
I'investissement aux actions
d’entreprises francaises ou de
1'Union européenne, ou a des
fonds et Sicav eux-mémes in-
vestisa 75 % aumoins dans des
sociétés européennes. Tandis
que le compte-titresn’a pas de
limite géographique.

Dansla mesure on elle per-
met d’investir dans des actifs
risqués, cette enveloppe doit
dans tous les casrester un outil
de diversification de son patri-
moine. «ll faut au préalable
disposer d’une épargne de
précaution, via un Livret A ou
un livret Jeune», rappelle
Thomas Perret. Une fois que
vous possédez un petit mate-
las, d’au moins trois mois de
salaire, pour faire face aux
dépenses imprévues, vous
pouvez envisager d’acheter
des actions via un PEA.

Par la suite, si vous souhai-
tez changer d*établissement
bancaire, votre placement
pourra toujours étre transféré
dans le nouveau, tout en
conservant son antériorité
fiscale. Vérifiez alors les frais
de transfert, qui ne peuvent

excéder 150 euros. ]
Tromas CHENEL
29



INVESTIR DANS L'IMMOBILIER

Combien vaut
une chaumiere
normande a...

Charmante chaumiére normande dans la campagne honfleuraise,
offrant une superficie de 97 m? et pourvue d'une piéce de vie avec
poéle a bois et de quatre chambres, le tout sur un terrain de 3.000 m2.
" Proposeée a la vente par Alpha Immobilier a 419.000 euros.

i

Population ....6.761 habitants 0
Prix au m? ........... 3.898 euros O
Loyeraum? ........ 13,10 euros o

Rentabilité locative........... 4% 0

‘BOURGES: INSEE, MEILLEURS AGENTS.
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Typiques de la région,

les chaumiéres normandes
sont trés recherchées par
les Parisiens. Comptez entre
300.000 et 500.000 euros
selon la localisation,

I’'état, le nombre de piéces
et |a taille du jardin.

Honfleur

Pourquoi investir
a Honfleur?

Généralement de forme rec-
tangulaire, de plain-pied et
recouverte duntoit de chaume
a forte pente, la chaumiére
normande est trés prisée. «Sur
le marché immobilier haut de
gamme, les prix baissent peu
et la demande reste forte»,
constate Camille Duchemin
d’AlphaImmeobilier. « Le mar-
ché desrésidencessecondaires
est tres actif, ajoute Lucas
Feuillet de Jouen Immobilier.
En revanche, nous avons
moins d’investisseurs misant
sur la location saisonniére
depuis les restrictions mises
en place par la mairie en début
d’année. » Selon Meilleurs
Agents, il faut compter en
moyenne 3.898 euroslemetre
carré. Soit 4.221 euros pour
une maison et 3.636 euros pour
un appartement.

Les quartiers
a prospecter

Pour trouver une chaumiere
normande, mieux vaut pros-
pecter en périphérie. «Ce sont
des biens difficiles a trouver a
Honfleur, dansla mesure oliils
sont rares et tres recherchés,
notamment par les Parisiens
en quéte d’une résidence se-
condaire », poursuit Lucas
Feuillet. «Leschaumniéres sont
plus nombreuses dans les pe-
tites communes rurales situées
dansunrayon de 15kilométres
a ’est de la ville, plus particu-
lierement dans I’Eure», af-
firme Camille Duchemin. Nous
en retrouvons aussi au sud, a
La Riviére-Saint-Sauveur et a
Equemauville. Selon I’état et
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la localisation, comptez entre
300.000 et 500.000 euros pour
une chaumiére normande de
100 m* avec jardin. Tl est pos-
sible d’en trouver entre 200.000
et 300.000 euros, mais ce sont
des biens qui nécessitent de
gros travaux. Pour ce qui est
des maisons de maitre, mieux
vaut prospecter dansle centre-
ville. « Prévoyez entre 400.000
et plus de 600.000 euros pour
un bien de 100 m?, selon le
secteur, I'état et ’accés ounon
4 un espace extérieur et a une
place de stationnement», pré-
cise Camille Duchemin.

Exemples récents
de transactions

En plein centre-ville, une mai-
son d’hétes, composée d'une
maison de caractére de 90 m?
et d’une maison de 180 m?
dotée d’une véranda de 30 m?,
est proposée a la vente chez
Alpha Immobilier au prix
de 1.470.000 euros. A Pont-
Audemer, une maison nor-
mande datant de la fin du
XVIIIE siecle de 95 m?, pourvue
de quatre piéces, avec trois
chambres, est sur le marché
chez Jouen Immobilier au prix
de 257.730 euros. Dans le
centre historique de Honfleur,
une demeure du XVII® siécle
de 162 m?, sept pieces —dont
trois chambres, avec une dé-
pendance de 18 m? et un jardin
de 140 m?- est affichée chez
Alpha Immobilier au prix de
850.000 euros. A Pont-
Audemer, une chaumiére nor-
mande de style contemporain
de 185 m?, sept piéces, dont
cing chambres, cherche pre-
neur pour 336.000 euros. W

Vincent Cuzon



IROKO-

PUBLI-REDACTIONNEL

LA SCPI IROKO ZEN
NE CRAINT PAS LA CRISE

Le marché immobilier a récemment
subi des périodes de turbulences.
Quels impacts pour Iroko Zen ?

Malgré un contexte difficile, la SCPI
Iroke Zen a réalisé son meilleur
premier semestre en 2024 avec une
collecte nette de plus de 160 M€. En
2023, nous avions déja attiré plus de
6 000 nouveaux associés pour une
collecte nette de 255 M€. En 2024,
cette dynamique se confirme et se
renforce avec plus de 3 500 nouveaux
associés et une collecte nette de 74
M€ au premier trimestre et de B5 M€
au second. Gr@ce & cette dynamique,
nous avons distribué en 2023 un
rendement supérieur & 7 % pour la
troisieme année consécutive. Nous
envisageons un taux de distribution
non garanti similaire pour 2024, entre
6,75 % et 750 %.

Les performances passées ne
préjugent pas des performances
futures. Cet objectif est communiqué
sur la base de prévisions réalisées par
lroke et de la walerisation du
patrimoine au 30/06/2024. Elles
tiennent compte du taux d'occupation
financier en vigueur & cette date, du
bon paiement des loyers et des
prévisions d'acquisition d'ici & la fin de
l'année.

Quel intérét de collecter
massivement et de déployer ces
capitaux dans un marché aussi
chahuté ?

Cette croissance permet d'acquérir de
limmobilier & des prix avantageux
aupres d'acteurs en difficulté. Nous
enrichissons notre portefeuille avec
des batiments logistiques, des
bureaux stratégiques, des hétels et
des commerces qui présentent des
taux de rendements non garantis plus
élevés que ces derniéres années
(Source Iroko - Analyse des
rendements des acquisitions entre
2021 et 2024).

Pour en savoir plus, rendez-vous sur

Cette stratégie renforce notre
diversification, portant notre nombre
dactifs & 108. La remontée des taux
en juillet 2022 a été favorable, car
nous avons su étre opportunistes et
augmenter la rentabilité de notre parc
immoaobilier.

La SCPI Iiroko Zen a augmenté son
prix de part en aolit 2024. Que révéle
cette augmentation ?

Pour la premiére fois depuis sa
création, la SCPI Iroko Zen a
augmenté son prix de part de 1 %,
passant de 200 € & 202 €. Cette
revalorisation refleéte la pertinence de
notre stratégie et la qualité de notre
équipe de gestion dans un contexte
difficile. A la demande de |Autorité
des Marchés Financiers (AMF), nous
avons réalisé une évaluation de notre
patrimoine a mi-année. La valeur de
reconstitution d'Iroko Zen est de
20994 €% au 30 juin 2024. Avec un
nouveau prix de part @ 202 €, nous
conservons une approche prudente
avec une sous-cote de 39 % par

rapport & la nouvelle wvaleur de
reconstitution.

Les performances passées ne
présagent pas des performances
futures.

Comment voyez-vous |'évolution de la
SCPI Iroko Zen dans les mois & venir ?

Alors que la fin du premier semestre
2024 |aissait entrevoir une accalmie
des tensions sur le marché immobilier
notamment en raison de la récente
baisse des taux de la BCE et de la
maitrise de l'inflation, les événements
politiques récents ont rebattu les
cartes. Un nouvel épisode
d'incertitude, notamment fiscale, est
4 envisager sur les marchés de
I'épargne, et sur celui des SCPIL

Cela ne nous empéche pas daborder
les mois & venir avec confiance.

Ou contactez un expert Iroko au

017644 17 49
(prix d'un appel local).

Gautier Delabrousse -Mayoux,
Président d’lroko

Présente dans 6 pays d'Europe de
I'Ouest, avec plus de 100 bétiments
et plus de 190 locataires engagés
pour une durée moyenne de plus de 7
ans, la SCPl lroko Zen est bien
positionnée pour rester I'une des plus
performantes dans les prochaines
années. Le contexte compliqué de ces
derniers mois @ mis en avant la
pertinence de notre stratégie et
'augmentation du prix de la part dans
ce contexte en est wun bon
témoignage.

*Sur la base de la revalorisation
réalisée en externe et en interne au

17/07/2024.
Données au 01/08/2024.
Les performances passées ne

préjugent pas des performances
futures. Le prix de la part peut
évoluer @ la housse comme & la
baisse en fonction de l'évolution du
marché immobilier et de la valeur
du patrimoine. Investir en SCPI
comporte des risques, notamment
de liquidité et de perte en capital.
Veuillez vous référer a la note
d'information d'roke Zen et au
document d'informations clés avant
de prendre toute décision
d'investissement. Ceci est une
communication publicitaire.

Ou renseignez-vous
auprés de votre Conseiller
en Gestion de Patrimoine
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Réussir son premier
achat immmobilier

Acqueérir un appartement ou une maison est une étape importante de la vie, qui nécessite de préter attention
a divers aspects, du calcul de votre budget aux piéges a éviter lors des visites de votre futur logement.

rét a franchir le pas

de 'acquisition de

votre premier loge-

ment? Vous rejoin-

drez les 17,6 millions de mé-

nages propriétaires de leur

résidence principale en

France, selon le ministére de

la Transition écologique et de
la Cohésion des territoires.

Devenir propriétaire vous

permet de constituer un patri-

moine et surtout vous évite de

payer des loyersindéfiniment.

Mais ne vous précipitez pas et

definissez en amont votre pro-

jet, en fonction de vos res-
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sources et en vous posant les
bonnes questions. Est-ce que
wvous souhaitez vivre en centre-
ville, en banlieue ou a la cam-
pagne? Dans un appartement
ou une maison ? Acheter dans
le neuf ou dans I’ancien ?
Reéfléchissez aussi aux travaux
que vous étes prét a engager,
s’ll s’agit d’un bien immobilier
quimeérite d’étre rénové. Envi-
sagez-vous d’avoir des enfants
au cours des prochaines an-
nées? Sic’est le cas, il est im-
portant de bien calibrer la
taille du logement, mais aussi
de réfléchir aux services dont

vous aurez besoin a proximité
de votre futur nid, comme une
creche ou une école.

«ll faut essayer de se fixer
un cahier des charges sans
avoir des critéres trop contrai-
gnants, au risque sinon de ne
jamais trouver le logement de
vos souhaits», conseille Yanm
Jéhanno, président du réseau
d’agences Laforét.

Déterminer
précisément le budget
Pour savoir concretement a
quel type de bien vous pouvez
prétendre, vous devez impéra-
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tivement définir votre budget.
«(C’estlapremiere chose a faire
pour éviter des visites inutiles
ensuite», prévient Romain
Bonny, chargé d’études juri-
diques a I’Agence nationale
pour l'information sur le loge-
ment (Anil). Si vous avez les
yeux plus gros que le ventre,
vous ne parviendrez malheu-
reusement pas afinancer votre
achat, les banques refusant de
vous accorder un crédit immo-
bilier, et ce, d’autant plus en
période de taux d'intérét éle-
vés et de sélection accrue des
dossiers (=lire page 34).



Une Adil (agence départe-
mentale de !’ Anil) pourra vous
aider a déterminer votre capa-
cité d’emprunt et sera en me-
sure d’effectuer une simula-
ton a distance pour un crédit.
Seront pris en considération
I’ensemble de vos revenus
mensuels, desquels seront
déduits une éventuelle pen-
sion alimentaire et les rem-
boursements liés a des crédits
en cours (a la consommation,
auto... ). Pour un prét immobi-
lier, les banques n’acceptent
généralement pas que vous
ayez a rembourser des men-
sualités supérieures au tiers
de votre revenu mensuel.

Dans un second temps, il
seraimportant d’estimer votre
futur budget, en tenant compte
des frais inhérents a la pro-
priété (= lire ’encadré ci-
contre). «Des frais sont sou-
vent mal anticipés par les
primo-accédants, comme les
chargesliéesalacopropriété»,
souligne Romain Bonny.

Procéder a diverses
verifications

Une fois votre projet défini,
commencez a contacter des
vendeurs, via des sites spécia-
lisés, tels SeLoger ou le PAP,
ou des agences immobiliéres,
afin de réaliser des visites. A
chaque fois, au sein de chaque
logement, prenez le temps de
procéder a divers contrdles.

Lorsdelapremiére visite, il
est indispensable de scruter
les murs et les plafonds pour
s’assurer qu’il n’y a pas de
cloquesou de fissures, souvent
synonymes de dégét des eaux.
Tl est également conseillé de
tester 'ouverture des portes
etdes fenétres, et deregarder
soigneusement I’état de la
plomberie et de I'installation
électrique. Si le logement en
dispose, n’oubliez pas de visi-
ter le sous-sol et la cave, qui
peuvent étre révélateursdela
qualité du bati. Dans tous les
cas, n’hésitez pas a poser un
maximum de questions a I’an-
clen propriétaire ou a 'agent

Bien estimer ses frais
de futur propriétaire

evenir propriétaire de son logement permet de ne plus
avoir a payer de loyer, mais vous ferez face a de nouveaLx
frais. Pour commencer, outre les mensualités que vous devrez
a la banque, si vous avez souscrit un prét immobilier, estimez
bien le montant d’éventusls travaux, si vous avez acheté
dans I'ancien et que le bien nécessite d'&tre rafraichi.

Ensuite, dans le cadre d’'un appartement, n"oubliez pas
les diverses charges de copropriéte. Pour bien les évaluer,
demandez les procés-verbaux des derniéres assemblées
générales, ainsi que le plan pluriannuel de travaux pour une
copropriété de plus de 15 ans, afin d’étre averti d’'un éventuel
alourdissement des charges a venir, en raison d’un ravalement
des fagades ou de la réfection des toitures par exemple.

En fonction du DPE de votre logement, et notamment
s'll est classé E, F ou G, préparez-vous par ailleurs a voir
votre facture d'énergie augmenter.

Enfin, n’oubliez pas les dépenses liées & votre
déménagement et a 'aménagement de votre nouvelle
maison ou appartement. Sans ometire les frais liés
a |'achat et a I'entretien d'une voiture, si vous vous
éloignez d'un centre-ville et que I'offre de transports

publics n'est pas suffisante.

immobilier, pour cerner les
éventuels défauts afin d’éviter
de découvrir plus tard un vice
caché. «Il est recommandé
d’étre accompagné d’aumoins
une autre personne lors de la
premiere visite, idéalement
quelqu’un qui a des connais-
sances dans le batiment ouun
architecte qui peut apporter
un autre regard», souligne
Romain Bonny de I’Anil.
Privilégiez la journée pour
effectuer la premiére visite,
afin de pouvoir apprécier,
notamment, la luminosité du
logement. Et une seconde en
soirée, pour vérifler que vous

n’entendez pas trop les voisins,
notamment dansle cadre d’un
appartement dans ’ancien qui
peut étre mal insonorisé.

Par ailleurs, assurez-vousque
tousles diagnostics obligatoires
(amiante, termites, plomb...)
ont été effectués, a commencer
par le diagnostic de perfor-
mance énergétique (DPE).
Dans le cadre d’une copro-
priété, n’oubliez pas de jeterun
ceil aux parties communes et
n’hésitez pas a demander les
procés-verbaux des derniéres
assemblées générales pour
prendre connaissance d’éven-
tuels futurs travaux.

| PSS 111 Octobre 2024 - Numéro spécial

Ensuite, prenezletemps de
vous promener dans le quar-
tier, pour voir comment vous
vous y sentez, apprécier la
tranquillité des lieux. Et sur-
tout pour vérifier les diffé-
rents services disponibles a
proximité: commerces, trans-
ports publics et établisse-
ments scolaires...

“Laisser la place

au coup de coeur”
« Beaucoup de primo-accé-
dants visitent trop de loge-
ments», estime Yann Jéhanno,
qui invite a «laisser la place
au coup de ceeur ». «On parle
beaucoup de prix et de taux,
mais c’est avant tout un quar-
tier qu’on doit privilégier, une
adresse pour un travail ou
pour I’éducation de ses en-
fants», ajoure-til.

Une fois que vous aurez
déniche le logement idéal o
vousvousimaginez vivre, vous
pouvez faire une offre d’achat
aumoyen d’un courrier précis
(lettre avec accusé de récep-
ton ou mail). Il est générale-
ment possible d’obtenir un
rabais sur le prix de vente
affiché. «On négocie généra-
lement une baisse de 5% du
prix du bien dans 'ancien, qui
peutaller jusqu’a 7 % pourles
logements avec un mauvais
DPE, classés F ou G », précise
Yann Jéhanno de Laforét.

Une fois la promesse de
vente signée, vous disposerez
encore de dix jours pour vous
rétracter sans frais. En re-
vanche, si vous étes sr de
votre choix, vous pouvez ef-
fectuer, dés a présent, une
demande de financement
aupres de divers établisse-
ments bancaires, afin d’obte-
nir un crédit immobilier.
Quand une offre de prét vous
sera proposée, respecter un
délai de réflexion d’une di-
zaine de jours aumoins avant
de I'accepter.

11 ne restera plus ensuite
qu’a signer I’acte de vente
chezun notaire, dont les frais
représentent 2 a 4 % du prix
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INVESTIR DANS L'IMMOBILIER

Réussir son premier achat immobilier

Des aides pour

acqueérir un
logement pas cher

| existe diverses aides

pour vous aider a
acheter votre logement.
A commencer par le prét
a taux zéro (PTZ), réservé
aux primo-accédants, qui
permet de financer jusqu'a
509% de I'acquisition d'un
logement. Ce prét sans
intérét est adossé a un
prét immobilier classique
et peut étre obtenu sous
condition de ressources,
dont le plafond varie selon
la composition du foyer
et la zone géographique.
Vous pouvez, par ailleurs,
bénéficier d’'un prét Action
Logement, accessible aux
salariés des entreprises de
plus de dix collaborateurs.
Doté d’un taux réduit, ce
prét peut atteindre jusqu’a
40,000 euros. Il y a aussi
le prét d'accession sociale
(PAS), dont le taux d’intérét
est plafonné. Destiné aux
ménages aux ressources
moyennes ou modestes,
il peut venir financer 100 %
de I'achat du logement
hors frais de notaire.
En outre, il existe des aides
locales, au niveau de la
commune, du département
ou de la région, recensées
sur le site de I’Anil, qui
peuvent prendre diverses
formes, comme un prét a
taux zéro ou réduit, ou bien
une exonération temporaire
de la taxe fonciére.

R R R R

du bien dansle neuf et jusqu’a
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P our acquérir votre logement, vous
devrez dépenser plusieurs centaines
de milliers d’euros. Afin de réunir la
somme nécessaire, vous devez bien souvent
souscrire a un crédit immobilier. Mais avant
de contacter votre banque pour demander
un prét, veillez a soigner votre profil emprun-
teur. «Il faut éviter d'étre a découvert les
trois mois qui précedent la demande d’un
prét, car vos trois demiersrelevés bancaires
seront consultés», prévient Maél Bernier,
porte-parole de Meilleurtaux.

«Ne dépensez pas le tiers de votre salaire
dans des vétements ou sorties au restaurant.
Vous devez pouvoir démontrer que vous
savez épargner», insiste Yann Jéhanno,
président du réseau d’agences Laforét. Si
vous avez, par ailleurs, des petits crédits, il
estimportant derapidement les solder. Il est
neécessairede nettoyer sescompteset defaire
attention a son e de vie.

Disposer d’un apport
Ensuite, vous devez disposer d’un apport.
Les banques demandent en général 10%
minimum. «Ce sera suffisant si vous avez
un trés bon profil, si vous étes par exemple
en couple, en CDI pour I'un et fonctionnaire
pour ’autre», précise Yann Jéhanno.
1’établissement peut exiger plus, si vous
empruntez, par exemple, seul et que vous
avez un salaire relativement peu élevé.

Les taux que vous pouvez négocier

Durée | Tendance | Taux min. | Taux du marché | Taux max.

Crédit: ou trouver les meilleures offres de prét

L’apport servira notamment & couvrir les
frais annexes a I’'achat du bien immobilier,
comme les frais de notaire et de dossier
preleveés par ’établissement bancaire. Il est
essentiel de parvenir a vous constituer ce
capital en amont de votre projet d’achat
immobilier. L’apport peut résulter de votre
épargne personnelle, que vous avez fait
fructifier via une assurance vie ou un plan
d’épargne logement (PEL) pendant plu-
sieurs années. Il peut aussi provenir d’'un
héritage ou dun don familial.

Une fois vos comptes toilettés et votre
apport constitué, vous pouvez démarcher
des banques. Dans cette tache, un courtier
peut vous aider. Tant que vous ne souscrivez
pas de crédit immobilier par son intermé-
diaire, aucun honoraire ne vous sera facturé.
«Un courtier a un pouvoir de négociation
avec les banques», argue Maél Bernier. 11
va en sonder de nombreuses pour tenter de
dénicher le meilleur taux pour son client.

Faire jouer la concurrence
‘Vous pouvez aussi vous tourner directement
vers votre banque, notamment si vous avez
de bonnes relations avec votre banquier.
Mais attention, une fois que vous lui avez
demande une offre de crédit, le courtier ne
pourra plus le faire a nouveau de son cété.
Mi-juin, apres plusieurs mois de baisse, les
taux se situaient en moyenne a 3,75 % pour
un emprunt immobilier sur vingt ans, contre
4,45 % ennovembre 2023, selon Meillleurtaux.

Une fois le prét décroché via un courtier,
les honoraires de celui-ci varient «entre 1.500
et 2.500 euros, selon la complexité du dos-
sier», précise Maél Bernier. Outrele taux, il
est essentiel d’étudier —et si possible de né-
gocier-le montant des mensualités, la durée
du prét et les pénalités éventuelles en cas de
remboursement anticipé.

Ne pas oublier I’assurance emprunteur,
qui couvre les risques de décés, d’'in-
validité et d’incapacité temporaire
de travail. «Pour un jeune de moins
de 30 ans, vous pouvez en avoir une,

8% dans ’ancien. Qutre les 7ans | u 2,60% 3,50% 4,49% correspondant a moins de 0,10% du
emf[luments du no;calreg les 10 ans o 2,80% 350% 495% Eaplt_al eglprunfn: », aisure- Ma;l
colits comprennent, notam- ernier. Son colt peut varier du
ment, les droits de mutation a 15ans .- 8% 385 % o simple au triple. Il ne faut donc faire
payer au fisc. Les clés vous 20 ans o 8,25% 375% 4,95% jouer la concurrence. Vous avez la
seront remises a la signature 25 ans b 3,35% 3,85% 4,96% possibilité de prendre une autre as-
de I'acte. Vous deviendrez Taux fixe national hors assurance et selon vatre profil.| Surance gue celle proposee par la
alors officiellement proprié- Taux actualisés au 09/09/2024 par Empruntis.com.| bangue ou vous avez contracté un
taire de votre logement. W Taux comparés par rapport au 05/08/2024. crédit. Un courtier peut vous épauler.

Tromas CHENEL
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Nous sommes
légalement tenus

de vous informer
gue Vous risquez

de perdre de l'argent.
Ca, c’'est dit.

Depuis son lancement, la SCPI Remake Live se distingue
avec un taux de distribution parmi les plus hauts du marché.

Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.
Un investissement dans des parts de SCPI constitue un placement long
terme, qui comporte des risques, notamment de perte en capital,

de liquidité et liés aux marchés de limmobilier frangais et étranger.

remayie

Faire de I'épargne immobilier
un geste citoyen

Source : ASPIM
Objectif de taux de rendement interne (TRI) 10 ans : 6 % (non garanti). Taux de distribution : 7,64 % en 2022, 7,79 % en 2023,
Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

Ceci est une communication publicitaire. Pour plus d'informations, renseignez-vous auprés de votre conseiller. Documents réglementaires disponibles auprés

de la société de gestion ou sur www.remake fr.

Remake Asset Management, Société par Actions Simplifiée au capital social de 1229 201,44 € RCS Paris 893 186 338 - Société de gestion de portefeuille, agréée par
lAutorité des Marchés Financiers sous le n®"GP-202174 en date du 15/12/2021. Remake Live, Société Civile de Placement Immobilier a capital variable, RCS Paris 910
202 688, ayant regu le visa de U'Autorité des Marchés Financiers sur la note d'information n°22-01 en date du 08/02/2022.




INVESTIR DANS L'IMMOBILIER

Quatre solutions
pour reduire les frais
e nhotaire

Les droits de mutation pésent lourd lors de I'achat
d'un logement. Voici plusieurs possibilités afin
d'alléeger la facture finale chez 'officier ministériel.

busivementappelés
«frais de notaire»,
car c’est le notaire
qui se charge deles
collecter, les droits de muta-
tion (8 % en moyenne du prix
d’une maison ou d’un appar-
tement anciens) regroupent
différentes contributions. Les
droits dus au Trésor public
(impdts et taxes percus par le
notaire pour le compte de
I'Etat et des collectivités) re-
présentent entre 70 et 80%
des frais, auxquels s’ajoutent
les émoluments ou honoraires
dunotaire (rédaction et réali-
sation des formalités légales),
puis les débours, c’est-a-dire
toutes les dépenses engagées
par l'officier ministériel pour
le compte de "acheteur. Et
pour finir, la TVA, prélevée
sur plusieurs actes et services,
Selon que vous ferez appel
a un agent immobilier, que
vous prendrez ou non une
hypothéque, ou que vous
achéterez dansle neuf ou dans
l'ancien, vous agirez sur un ou
plusieurs leviers et pourrez
réduire la note finale,
1 frais d’agence
de la base taxable
Prés de 70 % des transactions
sont réalisées parlebiaisd’un
agent immobilier, un profes-
sionnel qui touche bien évi-
demment une rémunération.

Retrancher les

36

Celle-ci est communément
nommeée «frais d’agence ».
Ces honorairessont dégressifs
et compris entre 3 et 10% du
prix de la vente. Tls doivent
étre clairement affichés que
1’on passe par une agence
physique ou dématérialisée.
Mais saviez-vous que selon le
libellé de I'annonce, ces frais
peuvent entrer ounondansle
calcul de la facture que vous
devrezrégler au notaire.
Lors de la vente d’'un studio
estimé 100.000 euros, 'an-
nonce précise que les frais, de
5% par exemple, seront a la
charge du vendeur ou de
Tacheteur. Dans le premier cas,
’acheteur regle 105,000 euros
au vendeur, qui reversera
5.000 euros a I'agence. Dansle
second cas, les frais sont a la
charge de I'acheteur: celui-ci
réglera 100.000 euros au ven-
deur et 5.000 euros a I’agence.
Dans un cas comme dans
1'autre, I'acheteur se doit de
régler lui-méme les frais, mais
cette différence a une inci-
dence financiére. Dans le cas
de frais a la charge de l'ache-
teur, le notaire calcule les
droits de mutation sur la base
de 100.000 euros prix net, qui
représenteront 9.000 euros.
Dansle cas de frais a la charge
du vendeur, Iofficier ministé-
rielles calculera surla base de
105.000 euros, frais d’agence
ou honoraires d’agence inclus.

:
E%
:

Les émoluments du notaire sont moins élevés si vous achetez dans le neuf.

Ils s’éléveront a 9.400 euros.
Bon a savoir: il est inutile de
demander a modifier cette
répartition, cela n’est plus pos-
sible depuis 2017. Seuleoption
pour échapper aux frais, la
transaction entre particuliers!

La rémunération de I'agent
immobilier, comme les émolu-
ments de officier ministériel,
représente un budget non
négligeable qui n’est pas com-
pris dans le colt du crédit
immobilier. Il est par consé-
quent conseillé de les financer
en piochant dans son épargne.
Avoir ce matelas financier est
devenu indispensable pour
obtenir un prét.
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Préférer
la caution
| a 'hypothéque

Lorsque vous empruntez, la
banque s’assure que, en cas
de défaillance de votre part,
le prét sera remboursé. Pour
cela, elle vous demandera de
prendre soit une hypothéque
soit une caution ou une garan-
tie aupres d’un organisme fi-
nancier. «La mise en place
d’une hypothéque légale,
contrairement a la caution,
nécessite la rédaction d'un
acte notarié engendrant des
frais supplémentaires», ex-
plique Antonio Carneiro, di-
recteur du développement du
Poleimmobilier I'Empruntis.



Ainsi, pour I’achat d'une mai-
son de 350.000 euros financé
par un prét de 290.000 euros,
en optant pour ’hypothéque
vous réglerez 27.499 euros
de frais de notaire, contre
26.066 euros avec une garantie
bancaire, soitune économie de
1.433 euros. «Le colit de la
caution peut varier entre I'offre
de Crédit logement, ou tout
autre organisme de caution, et
I’hypothéque légale. Cela dé&
pend de chaque dossier de
crédit », précise-t-il. En re-
vanche, si vous remboursez le
crédit avant le terme, I’établis-
sement vous resﬁtuera une
petite partie de la garantie
bancaire. Contrairement a

La valeur du
mobilier laissé
par le vendeur
peut venir

en déduction
du prix de vente
pour le calcul
des frais

de notaire.

- Des droits
de mutation
peuvent étre
calculés hors
frais d’agence,
sous condition.

I’hypothéque qui ne vousrétro-
cedera rien et pour laquelle
vous débourserez des frais
supplémentairesdemainlevée.

Déduire
le mobilier
de la base taxable

Lorsque le vendeur décide de
laisser dans la maison ou dans
l'appartement une partie du
mobilier, sa valeur viendra en
déduction du prix de vente
pour le calcul des frais de no-
taire. Ainsi, pour I’achat d’une
maison de 350.000 euros finan-
céeparunprét de290.000euros
avecunegarantie hypothéque,
comprenant 10.000 euros de
mobilier par exemple, vous

Négocier la remunération du notaire

L e notaire peut faire un geste et consentir une réduction
pouvant atteindre 20 % sur la part du montant de la
transaction supérieure a 100.000 euros. Par exemple, pour
un achat de 350.000 euros, si vous avez la chance que

le notaire accorde la remise de 20% sur sa rémunération,
vious ferez une économie de 479,40 eurcs. Précisément:
350.000-100.000 euros=250.000 euros. Sur cette somme,
les honoraires du professionnel de 0,799% représentent
1.997,50 euros hors taxes et 2.397 euros toutes taxes
comptises (TTC). La réduction de 20% calculée sur le total
des honoraires s'éléve ainsi a 479,40 euros. Aussi, n’hésitez
pas a demander a votre notaire s'il pratique cette remise,
car ce geste n'est pas systematique. Bon a savoir: dans

le cas ou I'officier ministériel I'accorderait a un client, il serait
alors dans I'obligation de le consentir a toute sa clientéle.

Baréme des émoluments

De 02a6.500 €

De 6.500 & 17.000 €
De 17.000 & 60.000 €
Plus de 60.000 €

réglerez 26.909 euros de frais,
au lieu de 27.499 euros sans
déduction du mobilier. Vous
économiserez ainsi 590 euros.
L’ensemble des meubles
meublants sont concernés,
c’est-a-dire tous ceux qui
peuvent étre déplacés; tables,
chaises, canapés, lits, armoires,
meubles de cuisine et électro-
ménager ou bibliothéques
démontables. En revanche,
tout ce qui est scellé au sol ou
au mur (baignoire, biblio-
théque, cheminée, boiseries,
statue, fontaine...)n’entre pas
dans cette liste. Attention, la
déduction tient compte deleur
ancienneté. [.'électroménager,
par exemple, a une durée de
vie assez courte et perd 10 a
20% de sa valeur par an.

Acheter
4un logement
neuf

Si vous achetez un logement
dans le neuf, les frais de no-
taire seront bien moins élevés.
Ils sont comprisentre 2et 3 %
du prix de vente. Cependant,
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Taux applicable (hors taxes)
3,870%
1,596 %
1,064 %
0,799 %

soyez vigilant: un logement
qui aura été occupé un ou deux
ans seulement ne vous permet-
tra pas de profiter de cet allé-
gement. Par «neuf», il faut
comprendre un logement
vendu en Vefa (vente en état
futur d’achévement) ou un
logement construit depuis
moins de cing ans et qui n’a
jamais été occupé.
L’économie que vous réali-
sez provient du taux de la taxe
de publicité fonciére qui est
de0,711% pour un achat dans
le neuf, contre 5,81 % pour un
achat dans I’ancien. Ainsi,
vous réglerez 11.575 euros de
frais en achetant un apparte-
ment en Vefa, dont le prix est
fixé & 350.000 euros (avec un
emprunt de 290.000 euros et
une prise d’hypothéque),
contre 27.500 euros pour un
achat dans I’ancien. Etsi vous
optez pour une garantie ban-
caire a la place d’une hypo-
theque, vous ne devrez plus
que 7.900 euros au titre des

«frais de notaire ». 1]
Myriam Svon
37



LE PATRIMOINE D’UN ABONNE A LA LOUPE

Alleger en toute legalité

Bruno, cadre
dans la bangque

Pour un quinquagénaire,

le PER demeure le meilleur
outil de défiscalisation.
Nous encourageons aussi
Bruno a utiliser d’autres
enveloppes de capitalisation
comme le PEA. Explications.

runo est heureux de son ex-

périence olympique. «Les

gradins étaient pleins, I'am-

biance magique. Et ’accés
était fluide malgré de nombreux
controles. Je ne regrette pas d’étre
resté & Paris cet été.» [l a assisté a
deux épreuves: le tir a 'arc aux
Invalides et le tennis de table au parc
des expositions, porte de Versailles.
Deux lieux situés a seulement quelques
minutes de son domicile du XVe arron-
dissement, ou11l habite un joli quatre-
pieéces avec terrasse dinatoire (un luxe
dans le quartier) acheté sur plan en
début de carriére. Diplomé d’une école
de commerce, il travaille dans une
banque d’affaires. Il s’enorgueillit
d’avoir participé a plusieurs deals de
«centaines de millions d’euros»... 8%l
reconnait volontiers les travers de sa
profession, il insiste surtout sur son
utilité: «accélérer le développement
des entreprises en favorisant le pas-
sage de flambeau aux nouvelles géné-
rations». Dont acte.

Abonné depuis cing ans au Revenu
numeérique, Bruno nous a contactés afin
que nous ’aidions a réduire sa facture
fiscale. Il gagne trés bien sa vie et ac-
cepte de payer beaucoup d’impéts, mais
il voudrait que son argent soit mieux
utilisé. Surtout, il s'inquiete de I'arrivée
au pouvoir d’un parti populiste wanti-
business ». «Les programmes du
Nouveau Front populaire et du Rassem-

Notre abonné coche toutes les cases pour profiter des avantages du plan d'épargne
i retraite (PER). En placant 100.000 euros en deux ans, il économiserait 40.000 euros d'impéts.

blement national ne sont pas crédibles
sur le plan économique. Taxer les hauts
revenus a 90% ne me semble pas ac-
ceptable. Comme si 45 %, ce n’était pas
suffisant!» Tenté un temps par 1’exil
fiscal, il y a renoncé pour rester proche
de ses parents agés. Persuadé aussi qu'i
existe des solutions moins radicales
pour alléger le montant de la « doulou-
reuse ». Pour apporter des réponses
personnalisées a ses préoccupations
patrimoniales, nous avons analysé ses
revenus, dépenses, actifs et dettes.
Conclusion: il a les moyens d’atteindre
ses objectifs, néanmoins des décisions
doivent étre prises sans tarder.

Outre sa résidence principale, Bruno
posséde un bien locatif et une résidence
secondaire sur la Cote d’Azur en indi-
vision avec sa soeur. Ses placements
financiers sont importants et se répar-
tissent entre livrets bancaires, épargne
logement, assurance vie, plan d’épargne
en actions (PEA), compte-titres ordi-
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naire (CTO) et épargne salariale. Il
posséde aussi quelques napoléons hé-
rités de ses parents. « Unerelique bar-
bare, mais j’y suis attaché. A I'origine,
je voulais les faire monter en bijoux,
mais comme je ne me suis pas marié,
c’est tombé a I'eau», ironise-t-il. Toutes
les grandes classes d’actifs (Bourse,
immobilier, assurance vie, monétaires,
bien divers de diversification) sont re-
présentées, mais pas dans les bonnes
proportions. Nous allons y revenir.

Ouvrir un plan d’épargne
retraite (PER)

Pour payer moins d’impots des 2025,
nous lui conseillons d’ouvrir un plan
d’épargne retraite (PER). Il y a pensé,
sans jamais franchir le pas. Créé par
la loi Pacte de 2019, 1e PER va lui per-
mettre de développer son patrimoine
tout en réduisant sa fiscalité, car les



un taux d’impot de 45%

Les comptes
de Bruno
| e 199.602€
s L 18.000€
sTotal o ciinn s iy 217.602€
» Dépenses courantes ...... 106.736 €
® Impét sur le revenu® . ... ... 65.922€
* |mpéts locaux. .. ........... 4.587€
Bl e 3.922€
sTatal oo 181.167€
Capacité d’épargne . ... . . 36.435€

= Résidence principale . . . . 1.200.000€

* Résidence secondaire ... .. 350.000€
#Bienlocatif .............. 300.000€
* Comptes courants .. . ... .. 23.658€
L e ey 21.547€
PRI e e 9.5B7€
*Livretbancaire ............ 55.897 €
A B S b R T24€
* Compte-titres . ........... 142.587 €
PR s L e D 2.354€
*ASSUrance Vig. .« oo v e 124.565€
B 165.852€
eNapoléons ............... 15.874€
eTotal ................. 2.412.665€
Immaobilier Placements &
locatif long terme
12,4% 8ans risques
52%
Actions
13% Liquidités
Immobilier i
d'habitation Napoléons
64,2 % 0,6%

(1) Données annuelles. (2) Aprés réductions
d'impot. (3) Apres abattement de 30% sur la
résidence principale.

versements sont intégralement déduc-
tibles du revenu imposable dans la
limite de 10% de son salaire annuel
moins les frais professionnels. Mieux,
le plafond d’épargne retraite non uti-
lisé au cours des trois derniéres années
se cumule pour lui offrir la possibilité
de deéfiscaliser davantage. En versant
50.000 euros deux ans de suite, il rédui-
rait ses impots de plus de 40.000 euros.
Convaincu de l'intérét de 'opération,
il s’appréte a souscrire un PER primé
par Le Rever. Nous lui conseillons de
reproduire notre «allocation équili-
brée»: 60% de fonds en euros sécurisé
et 40% d’unités de comptes investies
en actions internationales.

Préconisation n°2
Investir en Bourse via le
plan d’épargne en actions
Bruno doit aussi optimiser sa fiscalité
boursiére. Aujourd’hui, il achéte et
vend des actions via son compte-titres
ordinaire. Un choix qui lui coiite trop
cher, puisqu’il paie 30 % de préleve-
ments fiscaux et sociaux a chaque en-
caissement de dividendes et de plus-
values. 8’1l investissait en Bourse via
son plan d’épargne en actions, il ne
paierait «que» 17,2 %, soit 12,8 points
de moins (tout de méme!). Surtout, il
ne passerait par la case prélévement
qu’en cas de cloture ou de retrait. Cela
change tout: dans le cadre du CTO,
vous payez vos impoéts au fil de I’eau,
car le compteur fiscal tourne a chaque
opération profitable. A contrario, dans
le cadre du PEA, les sommes dues aux
organismes sociaux demeurent inves-
ties en Bourse et font des petits qui
tombent dans votre besace jusqu’au
premier retrait, lequel pouvant inter-
venir des années, voire des décennies
plus tard. Dans un cas, vous subissez
la fiscalité, dans I'autre vous choisissez
le moment pour étre imposé. Certes,
le PEA est moins souple que le CTO,
mais il permet tout de méme de tres
nombreuses possibilités d’investisse-
ment. Bruno est convaincu et s’engage
arenforcer progressivement son PEA.

I IEYE 1T Octobre 2024 - Numéro spécial

LES LECONS A TIRER
DE CETTE ETUDE
DE PATRIMOINE

# La philanthropie est I'une des
composantes de la gestion de
patrimoine. Le Gode général des
impots prévoit divers dispositifs
pour réduire votre fiscalité

an faisant preuve de générosité.
# Le plan d'épargne en actions (PEA)
demeure la meilleure enveloppe
fiscale pour investir en Bourse.

Il permet de ne payer “que”
17,2 % de prélévements sur

vos dividendes et plus-values.

Preconisation n°3

Optimiser les
dons au culte
Dernier levier: la philanthropie.
Catholique pratiquant, il contribue au
financement de sa paroisse chaque se-
maine via le denier du culte. Il pourrait
également faire un don défiscalisé a
I'église a hauteur de 66 %, dans la limite
de 20% de son revenu imposable,
comme ’autorise le point 1 de I’article
200 du Code général des impots. S’il
soutenait des associations d’aide a la
personne (Les Restos du Ceeur, Petits
Fréres des Pauvres...), la réduction
d’impo6t grimperait a 75% (a concur-
rence de 1.000 euros par an). Dans ces
conditions, un don de 500 euros ne lui
coliterait «que» 125 euros et il pourrait
réduire sa facture fiscale de 375 euros.
Les justificatifs doivent étre conservés
et présentés sur demande au fisc, mais
ils ne doivent pas étre joints a la décla-
ration de revenus. Bruno est sensible a
nos arguments: «La philanthropie, cest
de 'argent versé a fonds perdu mais
pour une bonne cause. Au moins, vous
savez a quoi sert votre argent.»
Bruno remercie Le Revenu pour la
qualité de ses conseils et s’engage a
nous tenir informés de ses décisions. ll
CHRISTIAN FONTAINE



DOSSIER

Speécial retraite : nos solutions pour doper votre train de vie

PER, immobilier,
Bourse, assurance vie...
Les placements retraite
sont variés et doivent
étre alimentés tout

au long de la vie active.
Nos conseils pour

faire les bons choix.

ous étes a trois
ans, dix ans ou
méme vingt-cing
ans de la re-
traite ? Clest le
moment de penser a votre
futur niveau de vie. Lenjeu
est de taille: avec’espérance
de vie a 60 ans qui s’allonge
(" voir le graphique page
suivante), vous devrez finan-
cer plusieurs décennies de
retraite entre les dépenses de

logement, de santé, mais aussi
les loisirs, les voyages, etc.
Prés de 71 % des Frangais
redoutent de ne pas vivre
confortablement une fois a
la retraite, selon une enquéte
Amphitéa/Le Cercle de
I'Epargne. Cette inquietude
est particuliérement mar-
quée chez les plus de 50 ans,
quisont 79% a partager cette
crainte, alors que ’échéance
approche pour eux.
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De maigres pensions
en perspective
Cette inquiétude est fondée
si 'on se fie uniquement aux
pensions des régimes obliga-
toires. Selon le Conseil
d’orientation des retraites
(COR), le taux de remplace-
ment, c’est-a-dire le pourcen-
tage du dernier revenu d’ac-
tivité conserve a la retraite,
est d’environ 66 % pour les
salariés non-cadres ou les



fonctionnaires . Ce taux chute

a 50% pour les cadres, et il
est encore plus bas pour les
professions libérales. Prenons
unexemple: un cadre gagnant
5.000 euros en fin de carriere
ne percevra que 2.500 euros
alaretraite. Etce,a condition
d’avoir une carriére compléte
et le taux plein a 'age légal
de départ! Une situation qui
risque de se détériorer dans
les années a venir.

Vousvoulez connaitre votre
cas personnel ? Utilisez le si-
mulateur du site public Info-
retraite.fr (ou I'appli mobile
Mon compte retraite). Vingt
ans avant la retraite, vous
n’obtiendrez pas le montant
exact de votre pension a
I'euro prés, mais une estima-
tion suffisante pour vous don-
ner une idée de votre futur
train de vie. Profitez-en pour
vérifier vos trimestres cotisés,
surtout en cas de carriére
complexe (multipensionnés,
expatriés, indépendants,
etc.). Selon ’Assurance re-
traite, avant la fin de I’an-
née 2024, chaque actif powrra
compléter directement les
éléments mangquants en le
signalant sur le site Internet.

Enfin, votre situation per-
sonnelle a un impact direct
sur vos perspectives finan-
cieres a la retraite puisqu’a
deux, vous pouvez compter
sur une double retraite et
une pension de réversion si
vous avez été marié.

Cumul
emploi-retraite

De plus en plus de retraités
continuent & travailler pour
maintenir leur niveau de
vie... ou par choix personnel.
En 2021, selon ’'Insee,
500.000 personnes alliaient
emploi et retraite, dont beau-
coup de professions libérales.
En 2024, plus de 13.500 mé&-
decins étaient en cumul em-
ploiretraite, une hausse iné-
dite de 7 % en un an, selon
leur caisse de retraite.

Attention aux nombreuses
conditions. Qutre un délai de
six mois avant de retravailler
chez son ancien employeur,
pour bénéficier du cumul
emploi-retraite «intégral »
—qui n’'impose aucune limite
de rémunération—, vous devez
avolr atteint le taux plein a
Idge 1égal de départ a la re-
traite. Sinon, votre pension
sera écrétée au niveau de
votre ancien salaire: pas trés
avantageux! Astuce: pensez

Pourquoi épargner
pour vos vieux jours

Vos revenus divisés par deux
a la retraite

B e e ey e
&

Non cadre §
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Perspectives sombres pour
le taux de remplacement.
Les cadres nés dans

les années 2000, qui
partiront a la retraite

vers 2060-2070, devraient
percevoir moins de la moitié
de leur dernier salaire.

L'espérance de vie s'allonge

SOURCES: INSEE, COR 2022

20 ans
2000 10 20 30 40 50 60 2070

De 2000 a 2070, 'espérance
de vie a 60 ans est en forte
hausse et devrait augmenter
de prés de 30 ans pour les
femmes et les hommes!

Le déficit des retraites
Va se creuser

2023 24 30 40 50 60 2070

Malgré la réforme des
retraites, le solde (différence
entre les ressources et les
dépenses) du systéme

de retraite ne devrait pas
revenir a I'équilibre et resterait
déficitaire a ’horizon 2070.
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au rachat de trimestres, dé-
ductible des impéts, pour ar-
river au taux plein et cumuler
retraite et revenus d’activité
sans limitation. Une stratégie
a étudier au cas par cas.

Bon & savoir: depuis la ré-
forme des retraites de 2023,
ce cumul permet d’acquérir
de nouveaux droits et une
seconde pension.

A chaque age
son placement

Perdre la moitié de son pou-
voir d’achat ala retraite n’est
pasune fatalité! Enréalisant
des choix de placement avisés
tout au long de votre vie, vous
pouvez vous bétir un patri-
moine solide, chacun a la
hauteur de vos moyens, qui
générera des revenus complé-
mentaires a la retraite. En
tout cas, les Francgais en ont
pris conscience. Selon 'en-
quéte Amphitéa/Le Cercle
de I’Epargne, 58 % d’entre
eux mettent de I’argent de
coté pourlaretraite (71 % des
arevenus élevés»), contre
51 % en 2023. Une forte
hausse enun an, alaquelle la
réforme des retraites n’est
sans doute pas étrangére.

Pour beaucoup, étre pro-
priétaire de sa résidence
principale a la retraite est
une évidence. Avec un objec-
tif: faire coincider la fin du
remboursement du crédit
avec I'age de départ a la re-
traite. Sans mensualité de
crédit a rembourser, votre
train de vie augmente consi-
dérablement. Si I’'on se base
sur la durée moyenne des
préts immobiliers d’environ
208 ans (17,1 ans en 2014),
selon Crédit Logement, il est
recommandé d’acheter avant
I’age de 45 ans. A moins
d’avoir un apport personnel
conséquent ou de pouvoir
acheter comptant.

On y pense moins, mais
étre propriétaire de son loge-
ment vous permet a la re-
traite d’engranger des reve-
nus supplémentaires, par

44
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exemple, en louant une par-
tie de votre logement ou en
revendant votre grande mai-
son pour un appartement
plus petit et moins cotiiteux
en centre-ville,

Sans bouger de votre domi-
cile, vous pouvez améliorer
volre train de vie grace au
viager. En 2024, ce marché a
progressé de 5%, avec plus de
6.000 transactions réalisées,
selon le groupe Renée Costes.
Loin des préjugés, le viager
ne s'adresse pas qu'aux pro-
priétairessanshéritiers. Vous
pouvez vendre en viager tout
en faisant une donation a vos
enfants avec le bouquet (la
somme recue a la signature),
et percevoir ensuite une rente
avie. Les formules de viager
se diversifient: viager occupé
classique, vente dela mie-pro-
priété, cession-bail-a-vie, tran-
sactions entre particuliersvia
des agences immobiliéres
spécialisées (Viagimmo,
Renée Costes), des fonds d’in-
vestissement (SCI Silver
Avenir, ViaGénérations) ou
par 'intermédiaire de ré-
seaux associatifs (Viager
Solidaire). Un bémol, tousles
biens ne se vendent pas faci-
lement en viager et les délais
peuvent étre longs.

Immobilier locatif:
attention a la fiscalité
Toucher un loyer tous les
mois pour compenser la
perte derevenus alaretraite:
23 9% des Francais interrogés
pour Amphitéa/Le Cerclede
I’Epargne considérent que
I’immobilier locatif est la
solution idéale. Mais atten-
tion, comme pour la rési-
dence principale, il vaut
mieux anticiper et avoir ter-
miné derembourser le crédit

avant la retraite.

Etudiez bien la fiscalité,
car les revenus locatifs sont,
aujourd’hui, parmi les reve-
nus les plus lourdement
taxés, ue vous Soyez au re-
gimeréel,au microfoncier ou
en meublé classique ou de

courte durée...,dontles avan-
tages fiscaux sont comptés.
Par ailleurs, les loyers ne
tombent pas tout seuls! Il faut
consacrer du temps au choix
du locataire, a la gestion ad-
ministrative (quittances, im-
payés) et aux travaux éven-
tuels. Cette alternative peut
étre pertinente en début de
retraite, moins quand vous
avancez en age.

Société civile: une
option a envisager
immobilier locatif sans les
contraintes de gestion... Un
argument qui a contribué au
succes des sociétés civiles de
placement immobilier
(SCPI). Ces fonds inves-
tissent dans un patrimoine
immobilier d’entreprise (bu-

Dans la famille des pla-
cements retraite, voici
le plan d'épargne retraite

(PER). Une carte maitresse
pour préparer votre refraite

tout en optimisant votre
fiscalité actuelle.

1. Compléter vos
revenus a la retraite
Pour pallier la perte de
revenus a la retraite, vous
pouvez débloquer votre

PER en capital ou en rente

viagére. Cependant, cette
derniére est souvent
décavante en raison

de son imposition et des
prestations trés modestes
par rapport & I'épargne

reaux, commerces, entrepots,
cliniques, etc.) qu’ils gérent
et louent. Vous achetez des
parts a partir de quelques
centaines d’euros et percevez
des dividendes tous les trois
mois ou tous les mois. Depuis
trois ans, les SCPI offrent un
rendement moyen d’environ
4,50 % (4,52% en 2023).
Plutét correct!
Cependantrestez vigilants
sur trois points: la valeur des
parts qui peut fluctuer avec
le marché immobilier (un
tiers des SCPI ont vu leur
valeur diminuer depuis
2023),1es délais pour récupé-
rer volre investissement qui
peuvent étre longs si beau-
coup d’associés vendent en
méme temps. Enfin, les divi-
dendes sont imposables

des revenus et, en cas
de déces, il est transmis
aux bénéficiaires.

2. Réduire vos impots
dés aujourd’hui

Les versements surun PER
sont déductibles de votre
revenu imposable jusqu'a
10% de vos revenus
annuels (plus pour les
professions libérales).
Cette déduction est
particuliérement avanta-

geuse pour les contribuables

imposés a 30 % ou plus.
Par exemple, un versement
de 10.000 euros pour une
imposition & 41 % réduit
I'imp6t de 4.100 euros

accumulée. Préferez une
sortie en capital, en fraction-
nant les retraits sur plusieurs
années pour limiter I'impét.
Certains contrats permettent
d'échelonner ces retraits sur
vingt ans ou plus. Le capital
restant continue de dégager

I'année suivante. Cependant,
il s'agit d’impéts différés:
ala retraite, les retraits
seront imposes, mais

vous serez tout de méme
gagnant si vous étes

alors dans une tranche
d'imposition inférieure.
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comme des revenus fonciers,
sauf si les SCPI sont logées
dans une assurance vie.

Constituez-vous un porte-
feuille diversifié avec plu-
sieurs SCPI et restez investi
au moins quinze ans pour
amortir les frais élevés! Pour
vous guider, Le Revenu sélec-
tionne chaque année les
meilleures SCPI dans le
cadre de ses Trophées (voir
le numéro de mai 2024).

Les actions plutot
que les livrets
A laretraite, ne comptez pas
sur les livrets réglementés
(Livret A, LDDS, LEP, etc.)
pour améliorer votre train de
vie. Cette épargne de précau-
tion, qui vous protége a peine
deinflation, doit seulement

bonnes raisons
de souscrire un PER

Bon a savoir: les investis-
sements dans des fonds
immaobiliers (SCPI, SCl)
au sein d’'un PER sont
exonérés d’IFl, car le contrat
est “non rachetable”, c'est-
a-dire bloqué, sauf si vous
avez atteint 'age légal
de départ a la retraite ou en
cas de déblocage anticipé.

3. Profiter des marchés
financiers a long terme
Placement a long terme,

le PER permmet de bénéficier
des rendements potentiels
des marcheés financiers.
Plus I'horizon est long,

plus vous pouvez choisir
des placements risqués
mais prometteurs, tout

en diversifiant vos inves-
tissements. Sivous avez
plusieurs décennies

devant vous, comme un
frentenaire, vous pouvez
profiter pleinement de la
croissance des marchés.



servir a financer des impré-
vus (travaux, santé) ou des
dépenses coups de caeur (voi-
ture, voyages).

Préférez des placements
plus prometteurs comme le
PEA, idéal pour ceux qui
veulent investir en actions
(francaises et européennes),
tout en profitant d’une fisca-
lité avantageuse apres cing
ans de détention. Le compte-
titres permet d’investir dans
une plus grande variété de
titres dans le monde entier,
sans les avantages fiscaux du
PEA Visezlelongterme: sur
trente ans, entre 1994 et
2024, Le Reveniu acalculé que
le CAC 40 dividendes réin-
vestis arrive en téte des pla-
cements avec un rendement
annuel moyen de 7,3 %.

Examinez tous les place-
ments mis a votre disposition.
Méme les plus discrets
comme la tontine, distribuée
par Le Conservateur. Ce pro-

4. Protéger vos proches
eh cas de décés

Le PER assurantiel est un
outil trés efficace pour la
transmission de patrimoine.
Le conjoint survivant
désigné benéficiaire est
exonére de frais de succes-
sion et n'a pas a restituer
I'avantage fiscal obtenu. Les
autres bénéficiaires profitent
d’'un régime successoral
avantageux, proche de celui
de I'assurance vie: jusqu’a
152.500 euros par bénéfi-
ciaire sans impdt si le décés
survient avant 70 ans,

et un abattement global de
30.500 euros aprés 70 ans.

5. Transférer votre
PER a tout moment
Contrairement a l'assurance
vie, le PER peut étre
transféré librement vers un
autre assureur, mutuelle ou
courtier. Si votre PER actuel

Peu taxée, I’assurance vie complete
les pensions versées par les régimes
obligatoires de retraite.

duit delong terme permet de
mutualiser les investisse-
ments enire de nombreux
épargnants sur des périodes
de dix ans (voire moins) a
vingt-cing ans. En investis-
sant dans plusieurs tontines
d’échéances successives, vous
profiterez au dénouement
chaque année dun complé-
ment de revenus. Atout ma-
jeur: 'argent récupéré béné-
ficie de I’avantage fiscal des
retraits en assurance vie.
Pensez aussi a I’épargne
salariale, dont bénéficient
certains salariés ou dirigeants
salariés. A la retraite, vous
pouvez débloquer la totalité
de vos fonds sans impots. Vous

avez aussi le choix de les lais-
ser investis, mais les frais de
tenue de compte seront alors
a votre charge.

L'assurance vie,
imbattable
Pour assurer des revenus
supplémentaires a la retraite,
P’assurance vie reste 1'un des
placements préférés des
Francais. Et il y a de quoi!
Apres huit ans, les gains bé-
néficient d’un abattement
fiscal généreux: 4.600 euros
par personne, 9.200 euros
pour un cauple. Cela permet
de retirer de ’argent presque
sans impot. Aprés avoir ali-
menté leur contrat durant

ne vous satisfait pas, vous
pouvez transférer vos fonds
vers un autre PER plus
avantageux, gratuitement
aprés cing ans (1 % de frais
sur I'encours du conirat
avant). Vous pouvez aussi
ouvrir un nouveau PER,
conserver 'ancien sans
I’'alimenter et transférer

les fonds plus tard. Cette
flexibilité, garante d’un
marche concurrentiel, profite
a coup sOr aux épargnants.

6. Piloter votre épargne
selon vos moyens

Le PER ne requiert pas de
montant minimum annuel &
investir. Vous pouvez ajuster
vos versements en fonction
de votre capacité d'épargne
ou de votre situation fiscale.
Un salarié au chémage

ou un indépendant en
difficulté peut suspendre
ses versements le temps
souhaité. A l'inverse, une

augmentation de revenus
(et de tranche d’imposition)
peut étre une opportunité
pour accroiire les cotisa-
tions et réduire les impots
de 'année suivante.

7. Disposer d'une
épargne de secours
Impossible d'y toucher
jusqu’a la retraite, mais des
cas de déblocage anticipé
sont prévus dans des
situations comme le décés
du conjoint, 'invalidite,

le surendettement, la fin
des droits au chémage

ou une liquidation judiciaire.
Dans ces cas, vous pouvez
récupérer votre épargne
sans aucune fiscalité
(hormis les prélévements
sociaux sur les gains).

En revanche, le déblocage
pour I'achat de sa résidence
principale est, lui, imposé
et donc a éviter sauf
situation particuliére.
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leur vie active, beaucoup
d’épargnantsretraités optent
pour des retraits program-
més, par exemple 1.000 ou
2.000 euros par mois, afin de
compléter leur pension sans
alourdir leur fiscalité.

Tout dépend évidemment
du montant accumulé et des
choix d’investissement réali-
sés. Au Revenu, nous conseil-
lons une stratégie équilibrée
60-40: 60% sur un fonds en
euros, sécurisant avec des
intéréts capitalisés chaque
année, et 40% en unités de
compte pour profiter de la
performance des marchés
financiers sur le long terme.

Le PER, la solution
retraite par excellence
Avec tout juste cing ans
d’existence, le PER s’est im-
posé comme un placement
clé dans la préparation de la
retraite. Logique, puisque
c’est le seul placement qui lui
est exclusivement dédié, avec
des fonds bloqués jusqu’a
1’dge 1égal de départ sauf
exceptions (" lire 'encadre
ci-contre). En 2024, plus de
10 millions de Frangais I’ont
adopté, séduits par la déduc-
tion fiscale des cotisations a
Tentrée.Alasortie, attention
a la fiscalité: retirer tout le
capital dun coup peut entrai-
ner une imposition élevée.
Pour éviter cela, privilégiez
les retraits échelonnés sur
plusieurs années ou conser-
vez votre plan dans 'optique
de le transmettre aun proche
en cas de déces.

La plupart des banquiers,
assureurs et courtiers en pro-
posent, mais tousne se valent
pas! Le Revenu a sélectionné
cinquante contrats. Vingt-six
ont obtenu un Trophée d’0Or
du Revenu (= découvreznotre
plamares pages suivantes).

Une stratégie diversifiée,
combinant PER, assurance
vie et autres placements, est
essentielle pour sécuriser
votre avenir financier. |

CAROLE GENLIS
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Découvrez nos 26 Trophées d’Or

Le plan d’épargne retraite (PER) est plus attractif que jamais. Le Revenu vous révéle le nom
des produits qui possédent des caractéristiques techniques et financiéres dans le haut du panier.

e plan d’épargne retraite (PER) féte ses 5 ans et
connait un succeés fulgurant, avec plus de 10 millions
de plans ouverts. Devenu un incontournable pour
préparer sa retraite, ce produit d’épargne séduit
par ses nombreux avantages.

Bonne nouvelle, aujourd’hui, tous les réseaux de distribution
proposent des PER. Cette forte concurrence profite aux épar-
gnants en leur offrant une grande variété de contrats (prés
d’une centaine) dotés de caractéristiques parfois trés diffé-
rentes. Mais attention, choisir un PER nécessite de se rensei-
gner avec soin. Bien que les régles fiscales soient les mémes,
chaque contrat différe en matiére de rendement, de frais, de
choix de fonds et de garanties... il y en a pour tous les gotits
et tous les besoins |

Deux allocations types par contrat
Le choix du bon PER est crucial, car il vous accompagnera
peut-étre des décennies. Toutefois, pas d’inguiétude si le
contrat ne vous convient plus ou si ses performances baissent,

vous pouvez mettre fin aux versements, ouvrir un nouveau
plan et y transférer votre épargne a tout moment, sans frais
apres cing ans. Cette flexibilité, absente des assurances vie
classiques, est un atout majeur et promet des contrats qui
resteront compétitifs a I’avenir.

Pour vous aider a choisir, Le Revenu a passé au crible tous
les PER. disponibles, sélectionmé cinquante contrats et décerné
un Trophée d’Or a vingt-six d’entre eux. Vous découvrirezen
pages 68 et 69 un tableau récapitulatif avec les principales
caractéristiques des plans. Comme chaque année, pour chacun
des contrats primés, nous vous proposons deux allocations
types: une allocation prudente (60% en fonds euros et 40%
en fonds actions) et une allocation équilibrée (40 % en fonds
en euros et 60% en fonds actions). Vous découvrirez aussi la
liste des fonds boursiers recommandés par la rédaction. Sur
un an (1 juillet 2023 au 30 juin 2024), notre profil prudent
gagne en moyenne + 7,1 % et notre profil équilibré +9,2%. Sur
cing ans, les progressions sont encore plus élevées, respecti-
vement: +29,8% et +39,2%. W CARoLE GENLIS
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nom de l'adhérent passé le délai de renonciation & I'adhésion, sous un délai de quinze jours. Offre non cumulable.

MIF : LAMUTUELLE D'IVRY (la Fraternelle)

Siege sooial : 23 rue Yves Toudic - 75481 PARIS CEDEX 10 / Mutuelle soumise aux dispositions du livre Il du code de |a mutualité.

ldentifiée sous le numéro SIREN 310 259 221 / Contrélée par I'ACPR - 4 place de Budapest - CS 92459 - 75436 PARIS CEDEX 0S.

Document publicitaire sans valeur cantractuelle. @ Phato : Alexis Jacquin - Agence comnext” s ERRMEAE
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Les 10 critéres de sélection du Revenu

Pour aftribuer les Trophees des meilleurs PER, la rédaction du Revenu examine minulieuserment
les réponses au questionnaire detaille, envoyeé a tous les acteurs de I'épargne retraite en France.

Une méthodologie rigoureuse qui repose sur dix critéres clés.

La solidité de I'assureur et son expertise dans
le secteur de I'épargne retraite.

La fiabilité et la qualité des réseaux (mutuelle,

courtiers Internet, agents d’assurance, banque, stc.)

qui commercialisent le contrat.

Le niveau des frais de gestion ou d'arbitrage et la politique
tarifaire pratiquée au moment de chaque versement,

ainsi qu'a la sortie (capital ou rents).

L'accessibilité du contrat en matiére de versement
minimum a la souscription, ainsi que dans le cadre
de versements programmeés.

La présence de nombreux services en ligne, notamment

la réalisation d'opérations courantes (consultation,
versement, arbitrage...) de fagon dématérialisée.

Le niveau de rendement du fonds en euros, le montant
de ses réserves pour les années a venir, la transparence
et la simplicité du systéme de bonus.

L'étendue de I'offre d'unités de compte et le nombre
de fonds en architecture ouverte (gérants extérieurs),
ou, si la gamme est limitée, la pertinence de la sélection.

La variété des options de sortie, qu'il s'agisse d'une rente
ou d'un capital échelonné sur plusieurs années.

La présence de garanties de prévoyance incluses,
ou non, dans les frais, telles que la garantie plancher
en cas de décés avant la retraite.

La mise a disposition de services d’'accompagnement
patrimonial ou de retraite.

1

Comment lire nos fiches sur les PER Trophées d’Or (pages 48 a 64)

Nous détaillons dans les pages qui suivent les caractéristiques de chaque Trophée d’Or du Revenu
et communiquons le nom des fonds (avec leur code Isin) dans lesquels investir selon un profil prudent
et un profil équilibré. A vous de choisir celui qui vous correspond le miewn.

Montant minimum

Nem de la compagnie qui assure le contrat et détient les fonds, et
nom du distributeur auprés duquel vous pouvez souscrire le contrat.

pour ouvrir un
contrat ou réaliser
des versements
programmes et
nombre d’unités de
compte proposées

il
en gestion libre. 1 Date de créaicn e 2019
} -;uu.....”..‘. .. DesGo0E
) Vers: programmes .. ., Deés 50 € parmois
Fra payés sur I Nombre dunités de compte. ,.........,, . 103
FRAIS MAXIMUMS |
chaque versement,

s = ) 2,50%
frais de gestion T Gustion dutor®en eurms nAs
préle\fés Chﬂ.que FGustion des unilés de comple | 0,96 %

7 L PPN |||
annee Eurlesfonds 1 Frais sur versements derente ... ........ 0%
ou a Chaque RENDEMENT NET DU FONDS EN EURQS
arbitrage et frais 12029 TR 12002, +2,78%
prélevés tous les
mois sur votre rente.

de gestion, mais hors prélévements sociaux. Il est
parfois bonifié selon la part d'unités de compte.

Taux de rendement du fonds en euros, net de frais

Pers ] ecﬂve Assuraur: Credit Agricoia Assuranues Retrait - Distributeur: Crédit Agricole

Ce PER accessible (0és 50 euns parmors), assurs par s ffale spargne retrarte au Crédit Agnivols, a offert un renderment supensur
& la moyenne depuis deux ans, Il propase une gemime de fands varée, récamment enrichie d'ETF, ef de multiples options o sortie
et capltal out e rents. A noter le consultation oy PER et lss versaments Bbres sont ralisabis en Fgne et via lapplication mobila.

PROFIL PRUDENT

Répartition idéale conseillée par LeRevenu

Liste des cing
unités de compte
sélectionnées
par Le Revenu
(nom des fonds
d’investissement

PROFIL EQUILIBRE

LTS T oms R chez les assu-
8% Amundi GA 40 UCITS ETF [FROIM 3580607) 12% Ch
= R enT = reurs). aque
% Amunch Actions USA ISR (FRO01153520) 2% fonds est identifie
Amun MSGI Worid I} UGITS ETF (FROG140031Y1) - par son code lsin
Pictel-Ciean Energy Transition (LLIOZ#MAE58S) =
— ; = pour faciliter
PERFORMARCES | Poromwnces |
[ oow DG | - W | | OO
fan [ 2% | { an [ st0f% |

Performance sur cing ans calculée par Le Asvenu selon un profil
prudent (60 % en fonds en euros et 40% en unités de compte) et un
profil équilibré (40 % en fonds en euros et 60 % en unités de compts).
Performances arrétées au 30 juin 2024.

GG Octobre 2024 - Numéra spécial



Plan Epargne Retraite
)eneficier d’'un PER

Les investissements en ul B €O mptapréﬁentent un risque de perte en capital.

Document publicitaire sans valeur. uelle. (1) Le PER Acacia est un contrat d’assurance collective sur la vie 3 adhésion facultative, souscrit par lAssm:intl

auprésde Sogécap et présenté par Société Géné [ Yintermédiaire en assurances (immatriculation 2 PORIAS n°07 022 493 ; www.orias.fr). Autorité chargée

de Contréle Prudentiel et de Résolutio m 4, place de Budapest - CS 92459 - 75436 Paris Cedex 09, (2) Le Trophée d’or 2024 des contrats distribués par réseaux a été

par les journalistes de la rédaction du Revenu pour une période d’un an & compter du 20/09/2024. Le Label d’Excellence 2024 a été décerné par les journa ; da
des Dossiers de I’Epargne pour une durée d’unan  partir du 24/04/2024. (3) Offre promotionnelle valable du 01/10/2024 au 21/12/2024 inclus, soumise & conditions. Cette offre
tous les versements (initiaux et complémentaires) ainsi que les transferts de Plan Epargne Retraite en provenance de la concurrence effectués pendant la période, que

les supports d'investissement sélectionnés (fonds en euros et /ou unités de compte). Pour toute mise en place d’un programme de versements pendant la période de I.'M‘ﬁ‘e
s'appliquent sur toute la durée du programme. A la fin de cette offre promotionnelle, les frais sur versements contractuels de 1% maximum s’appliqueront sur tout rm.mnuum_nmu
ou mise en place d’un nouveau programme de versements. Pour bénéficier de cette offre, il convient de vous rapprocher de votre Conseiller en agence afin que ce dernier puisse s’assurer
que les versements envisagés sont adaptés, notamment a votre situation, a vos projets et a votre tolérance au risque. Les investissements en unités de compte présententun risque de perte
en capital. Sogécap, Société Anonyme d'assurance sur la vie et de capitalisation au capital de 1263 556 110 €, entreprise régie par le Code des Assurances - 086 380 T30 RCS Nanterre - Sfﬁg-
social : Tour D2 - 1T bis, place des Reflets - 92919 Paris |a Défense Cedex. Centre Relation Client : 42, boulevard Alexandre Martin, 45057 Orléans Cedex 1. Société Générale - 5.A. au capital

de 1015044435 €- 552120222 RCS PARIS - Siége social : 29, boulevard Haussmann, 75009 Paris. 5G est une marque de Société Eénérate. crédit pheto : Manu Fauque. Septembre 2024,

e ——
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Les PER des mutuelles ont tout pour plaire: des contrats simples avec les frais les plus bas,

Cette mutuelle tient encore une fois le haut du pave avec son PER réserve aux travailleurs non-salaries et a leurs conjoints, qui cumule
les atouts: auicuns frais d'entrée, des frais de gestion parmi les plus bas du marché et un remarquable fonds en euiros (+3,50% en 2023).
Bonne sélection d'une dizaine d’unités de compte (fonds actions, ETF, SCP) et diverses options de sortie en rente et en capital.

| REPERES | Reépartition idéale conseillée par LcRevenu
1Datedecréation . ..................... 2020
1Souscriplion . .................... Des150€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmeés .. .. Dés 30 € par mois — - e
) Nombre d’unités de compte . ... ........... 9 60% Fonds en euros 40%
8% Amundi CAC 40 ETF (FRO007052782) 12%
8% Indep Actions ISR Bas Carbone (FR0013382231)
| Amundi PEA S&P 500 ETF (FRO011871136)

Amundi PEA Eau [MSCI Water) ETF Capi (FR0011882364)

8% Amundi MSCI Emerging Markets Ill (FRO010429068) )
w‘_ —w_
PERFORMANCES
B 203% U 37.7%
| 1an | 1A% | 1an [ 493%

LFM PER,FO FIT) Assureur et distributeur: La France Mutualiste

L'absence de frais d'entrée et des frais de gestion modérés ne sont pas les sauls atouts de ce PER individuel de cette mutuelle cente-
naire. En 2023, son fonds en euros caracole en ite avec +4,3%, sans condition. La mutuelle compléte son offre d'unilés de compie
avec une sélection pertinenta d’'ETF, de fonds actions et obligations. Cerise sur ke géteal: une garantie plancher décés sans surcollt.

Répartition idéale conseillée par Le¢Revenu

PROFIL EQUILIBRE

1Souscription
e —

1Versements programmeés . . . .

..................... PROFIL PRUDENT
Dés50 € parmois e

1 Nombre d’unités de compte 50

Fonds en euros

40%

OFI Invest ESG Equity Climat (FR0011142256)

12%

Amundi STOXX Eur 600 Techno ETF (LUCS08500753)

CPR USA ESG (FR0010501858)

CM-AM Global Leaders RC (FR0012287381)

Pictet-Water (LUO104884860)

12%

e —
+31%

1an | +8,4%

[]Fondseneuros [_]Actions France []Actions europsennes Aeﬁ'onsm [ Actions Monde

|GG Octobre 2024 - Numéra spécial
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| 1an | +105%
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Le Revenu

L es 8 meilleurs PER

une sélection courte et pertinente d’unités de compte, et des fonds en euros performants.

Mac |f PER Assureur: Mutavie  Distributeur: Macif

Le PER de la Macif mise sur l'accessibilite, avec des irais reduils, des unités de compte orieniges “finance durable”, des options
de gestion automaltique gratuites et une garantie décés plancher incluse dans les frals. En gestion libre, 20% minimum en unités
de compte et viersement programmeé mensuel sont requis. Intéressant volet de services d’accompagnement retraite.

| REPERES Repartition ideale conseillée par Lc¢ Revenu
} Date decréation . ..................... 2020
}Souscription .... ...l Dés150€¢  IPROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
} Versements programmeés . . .. Dés 50 € par mois : - — s
) Nombre d'unités de compta ... ........... 16 Fonds en euros 40%
OFI Invest Actions Sclidaire Euro (FR0010203674) 12%
| FRAIS MAXIMUMS | comore Europe Happy@Work (LU1301026388! 12%
QBT .1 - A SRR 1% - e : : ,
. 6% Sycomore Sélection Responsable (FR0010971721)
I Gestiondufondseneuros ............. 0,60%
} Gestion des unités de compte .. ... .. ... 0,80% SAWIgREE Wionds FHOIR0E T
) Arbitrage . . ... .. 1 gratuit par an, puis 0,50% Ofi Invest Actions Monde Durable (FR0010508333)
2 R — o —
R TR I st L

+23,3 %

p2023....... +2,70% 200D o +1,Eﬂ% [ i1an | 16 g%

5
=
+
o
=®

M I F PER REtra ite Assureur et distributeur: MIF

Comme pour son assurance vie, souvent primée par Le Revenu, la MIF mutuelle plus que centenaire spscialiste de I'épargne
et de la retraite, coche toutes les cases pour son PER: pas de frais d'entrée, des frais de gestion réduits, et un trés bon fonds
en euros qui tient ses promesses (+3, 15 % en 2023). Offre financiere varige (fonds actions, SCF, ETF) et souscription 100 % en ligns.

| REPERES_ Reépartition ideale conseillee par LeRevenu
)Datedecréation ...................... 2021
) Souscription .. .. .. ............... Dés500€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
} Versements programmés ... Das 30 € par mois sttt i i
} Nombre d'unitésdecompte.. ............. & 80% Fonds en euros
8% BNP Paribas Easy CAC 40 ETF (FR0010150458)
| FRAIS MAXIMUMS | 8% OFI Invest ESG Euro Equity (FRO000971160)
T [ 0%
; Morgan Stanley US Growth Fund (LU0073232471)
} Gestion dufondseneuros . ............ 0,60% BNPP Di e Technloc s Bl 2168
) Gestion des unités de compte .. ... .. ... 0,60% [HIRENE i e Mt
) Arbitrage .. .. .. .. 0% vers les unités de compte Amundi MSC| Water ESG Screened UE ETF (FR0O010527275)

334% e EVIUEN

-------------- | 1an | +73% | \ 1an | 494% |

| JFondseneuros [ _|ActionsFrance || Actions européennes [ Actionsaméricaines  [L] Actions Monde B Actions sectorislles

| WS 11 Octobre 2024 - Numéro spécial 49
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Les 8 meilleurs PER suite)
PER indiVidUEI carac Assureur et distributeur: Carac

Encore plus d'accessibilite pour la nouvelle version du PER de celte mutuelfe centenaire (500 euros minimum a la souscriplion au lieu
de 1.000 euros auparavant) avac une cffre élargie d'unités de compte et un des meilleurs fonds en euros, accessible désormais sans
condition. Il a délivré +3,60% nets de frais en 2023, et ce, malgré des frais de gestion un peu élevés de 0,90%. Remarquabla!

Repartition idéale conseilléee par LcRevenu

1 Date de création
1Souscription . .................... Des500€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmeés .. .. Dés 50 € par mois — - - S
) Nombre d’unités de compte .. ... .......... 27 60% Fonds en euros 40%
8% Carac Actions Euro (FRD010669150) 12%
8% EdR SICAV Euro Sustainable (FRD010505578) 12%
:&mwme:‘l e b.gg:: % JPMF America Equity (LUO17390227)
on du seneuros . ............ i : S » -
Carac Actions Internationales ISR (FRO010669168
1 Gestion des unités decompte ....... ... 0,90 % - e e WatZrn 19512(';9 ] -
JArbitrage .. ................ 12 gratuits paran [ ()
" e — R —
skl e b s s i i
+31,5% TN +421% |
12023....... +360% 2022, ...... +2,50% | 1an | +84% | | 1an [ +107% ]

ldsal pour les epargnants soucieux de developpemnent durable, ce PER propose un fonds en euros 100% ISR et la totalité de ses
14 unités de compte labellisées ISR ou Greenfin. En 2023, le fonds en euros affiche un rendement solide & +2,50% (aprés +2,10%
en 2022). Une garantie plancher en cas de déces jusqu’a 70 ans couvre sans surcodt jusqu’a 300.000 euros de moins-value.

1Datedecréation . ..................... 2020
1Souscription . .................... Dés150€¢  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1Versements programmeés .. . Dés 500 € par mois =~ eesmm———— o —
1 Nombre d’unités de compte. . ............. 14 60% Fonds en euros 40%
8% Maif Actions Climat (FRO010703355) 12%
D oo . Mlf I Social FROD00A35455 2%
) Gestion du fondseneuros . ............ 0,60 % i EFARQUEE AT SRLA (0010810505 e
SRR A TR s s 050% Insertion Emplois Dynamique (FRO010702084) -
1Arbitrage .. ......... 1gratuit paran, puis15€ Triodos Global Equities Impact Eur (LU0276271957)
1Frais sur versementsderente ... ....... 150% g —m——— TP
| 1an | +61% | 1an [ +73%

JEIEE 1 Octobre 2024 - Numéra spécial



Préparez votre retraite et
Réduisez vos impots ¥

Avec Assurancevie.com
SURAVENIR PER™ est un Plan Epargne

Retraite parmi les plus complets du marché :
(& Des frais compétitifs®, parmi les plus bas du marché

(@ Plus de 300 supports d'investissement®, pour diversifier vos
actifs

& 3 modes de gestion, pour s'adapter a votre profil et votre
sensibilité

(¥ 2,65% Net* en 2023 pour le fonds en euros du contrat
Suravenir PER" en gestion libre. Accessible & 100% sans
contrainte d'unités de compte, en gestion libre. Les
rendements passés ne préjugent pas des rendements
futurs.

ssurancevie.com

CONSEIL & PATRIMOINE

*Taux de revalorisation pour l'année 2023 du fonds en euros Fonds Euros Retraite du contrat Suravenir PER en gestion libre, net de frais annuels de gestion,
hors préléverments fiscaux et sociaux et hors frais éventuels liés aux garanties décés. Les rendements passés ne préjugent pas des rendements futurs.
MSuravenir PER est un Plan Epargne Retraite individuel, contrat d'assurance de groupe de type multisupport dont 'exécution est liée A la cessation d'activité
professionnelle, commercialisé par Assurancevie.com et géré par Suravenir - Société Anonyme & directoire et conseil de surveillance au capital entiérement
libéré de 1235 000 000 £. Entreprise régie par le Code des assurances - 232 rue général Paulet, BP 103, 29802 Brest cedex 9. Siren 330 033 127 RCS Brest.
@paour connaitre tous les frais de Suravenir PER, veuillez consulter la notice, la fiche d'information Précontractuelle et le document d'information des Frais du
contrat disponible sur le site Assurancevie.com.

) es unités de compte comportent un risque de perte en capital. IL n'existe pas de garantie en capital des sommes investies sur ces supports. L'assureur ne
s'engage que sur le nombre d'unités de compte mais pas sur leur valeur. La valeur de ces unités de compte n’est pas garantie mais sujette a des fluctuations a
la hausse ou 2 la baisse, dépendant en particulierde l'évolution des marchés financiers. Pour une liste des unités de compte, se reporter & la présentation des
supports d'investissement des conditions contractuelles du contrat, disponible surwww.assurancevie.com.

Assurancevie.com est la marque dédiée a la distribution de produits d'assurance sur internet de LUCYA, une société de courtage en assurance de personnes.
Société par Actions Simplifiée, immatriculée au Registre du Commerce et des Sociétés de Paris sous le n® 478 594 351 dont le sidge social est situé au 13 rue
d'Uzés, 75002, Paris - Tel : 01.45.22.34.29 - fax : 01.44.82.08.36 - www.lucya.com. Elle est enregistrée & |'ORIAS sous le n® 07 004 394 - http://www.orias.
fr - Conseiller en Investissements Financiers (CIF), membre de la CNCEF et soumise au contrdle de I'Autorité de contréle prudentiel et de résolution (ACPR),
4 place de Budapest - C5 92459 - 75436 Paris Cedex 09,

Suravenir et Assurancevie.com sont soumises au controle de I'Autorité de controle prudentiel et de résolution (4 place Budapest, CS 92459, 75436 Paris
Cedex 09).

Communication a caractere publicitaire dépourvue de valeur contractuelle.
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Les 8 meilleurs PER (suite)

RES Retra ite Assureur: MACSF Epargne Retraite * Distributeur: MACSF

Comme pour son conirat d'assurance vie, primee a maintes reprises par Le Revenu, le PER de la MACSF tient toutes ses promesses
depuis cing ans: un contrat avec des frais competitifs, un fonds en eurcs parmi les meilleurs du marché et une belle sélection d'unités
de comple. On apprécie sa garantie plancher en cas de décés avant 70 ans, ainsi qu'un large éventail de sorties en rente ou en capital.

<

| REPERES | Reépartition idéale conseillée par LcRevenu

1Datedecréation ...................... 2019

1Souscriplion . .................... Des200€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE

1 Versements programmeés . . .. Dés 30 € par mois — - S

) Nombre d’unités de compte .. ... .......... 2 60% Fonds en euros 40%

3 Médi-Actions (FROD00284648) 12%
Sycomore Sélection Responsable (FRO013076452) | 12%
JPM US Select Equity Plus (LU0281483560)

Pictet-Global Megatrend (LU0386882277)
DWS Top Dividende (DEODODWSZ2PAT)

q‘m’_
T sas R S +40.8%

| 1an | +B7% | 1an [ +115%

Ce PER individuel profile d'un bon fonds en euros (+2,80% en 2023) toujours au-dessus de la moyenne du marche et accessibile
sans condition, ainsi que d’une sélection de fonds gérés par Covéa Finance. A noter, une garantie décés plancher sans supplément
de colit jusqu’a 100.000 euros de moins-value jusgua 80 ans et d'intéressants services pour préparer sa retraite.

| REPERES ) Répartition idéale conseilléee par LeRevenu
0 T 2020
1Souscription ..................... Dés 300 € PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1Versements programmeés .. .. Dés50€parmois =~ eessmm——— R
1 Nombre d'unités de compte .. ............. 27 60% Fonds en euros
8% Covéa Actions France (FRO000289381)
RAIS MAXIMUMS 7 i
T e — 2% vwi ICovézAj::n:;ump:n?p? mU{FH[mmeS)i
1 Gestion du fonds eneuros ............. 0,60% B ~vou Ashions Amdrieun (FREBUIAET)
) Gestion des unités de compte .. ... ... 0,60% - Covéa Actions Monde (FR0000030845)
) Arbitrage .. ... .... 1 gratuit par an, puis 0,50 % Covéa Actions Investissement (FRO007497789)
1 Nombre d'unités decompte .. ... ......... 3% — s T —
PERFORMANCES
+24,8 % | sans  EEETRRR
b i, bt BT +2,80% p2022....... +2,05% | Tan | +12% ‘ | 1an I +94% ‘
[] Fonds en euros [ ] Actions France [ Actions eurcpéennes [ ] Actions américaines [T Actions Monde
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Epargner pour ma retraite demain, et profiter d’une
déduction d’ lmpots aujourd’hui

Préparez votre retraite 4 votre rythme en optimisant votre fiscalité dés aujourd’hul :

vous pouvez en effet déduire de votre revenu imposable®™ |es versements effectués sur votre PER, en profitant des
conseils personnalisés d'un expert en Gestion de patrimoine. Vous vous constituez ainsi un complément de revenus
qui vous permettra de maintenir votre equilibre financier a la retraite.

T{SPD ~ 0% de frais d’entrée, de versement et d'arbitrage®.
*‘5‘ \__2073 f’) + 0,50% de frais de gestion annuels sur les unités de compte®
vy PER [/ v Jusqu’a 100% sur le Fonds Euro : 3,13% net de frais de gestion en 2023
",II&"..,.,"_'“..,—QI" (Hors pralévements sociaux et fiscaux.)

v Votre épargne sécurisée a I'approche de votre retraite, avec la Gestion Pilotée a Horizon

5]

Appel non surtaxe

asac-fapes.fr 0143 446278 ?

(1) Dans Ia imite des plafonds anviguseur. (2) I existe d'autms frais applicables au contrat, L'snsembile de ces frais est consultable dans iss conditions ganérales de votra contrat. (3) Elu Maileur contrat associatif
par le site Toutsurmestinances.com, sur la base de ses propras ailéres d'analyse. Valable 12 mois aprés son oblention. (4} Note au 0BN2/2024. Alleslation de confiance de la Socié des Avis Garantis.

ASAC-FAPES PER : Plan d'Epargne Retraita Individual sous la forme d'un contrat d'assurance vie da groupe & adhésion facultative, exprimé en eurcs atiou en unités de compte et/ou en Parts de provision de
diversificaton, souscnt par I'association Appeir auprés de l'assumur Spirica,

Spirica, SA au capital social de 256 358 096 euros, régie par s code des assurancas, RCS Paris 487 739 963, 16-18 boulevard Vaugirard, 75015 Pars.

ASAC-FAPES est une margue de Fapés Diffusion, SAS au capital social de 2 688 393€ - RCS Paris B421 040 544 - Envegistrde auprés de I'ORIAS n® 07 00D 759 (www.oras:.fr) en qualité de courtier en

assurance (catégoria B au fitre de l'article L521-2 || du Code des assurances). Placée sous le confrile de 'Autorité da Contrdle Prudential et de Résclution (ACPR) 4 Place de Budapest CS 92459 75436 Paris
Cadex 09.

COMMUNICATION A CARACTERE PUBLICITAIRE SANS VALEUR CONTRACTUELLE

Simulons ensemble votre projet PER NOM ¢ e

Pour profiter sans engagement de nos cohseils en épargne e T T
retraite, retournez ce coupon a 'adresse suivante :
ASAC-FAPES, 31 Rue des Colonnes du Tréne, 75012 Paris. Adre

r| Je sauhaite étre rappelé(e) par un conseiller expert en Code postal | ...
— Gestion de patrimoine pour &tre accompagné(e) dans mon
projet d'épargne retraite.. TEIEPRONE & oo

Le Revnu
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Les 2 meilleurs PER. Fismis et i

Asac-Fap és PER Assureur: Spirica - Distributeur: Asac-Fapés

Des frais compeititifs pour ce PER 100% en ligne qui donne acces, en gestion libre, au fonds en euros Nouvelle Generation de Spirica
(+3,13% en 2023), a un fonds croissance (+5,84 % en 2023) et bientét au fonds en euros Objectif Climat de Spirica. Vous y trouverez
aussi plus de 500 unités de compte (ETF, fonds immobiliers, actions en direct, etc.). Il est accessible aLix retraités jusqua 75 ans.

<

| REPERES | Reépartition idéale conseillée par LcRevenu
1Date de création ...................... 2021
1 Souscription . .............oiunnn. Dés500€¢  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmeés .. .. Dés 50 € par mois e B =i
1 Nombre d’unités de compte .. ............ 530 &0 % ROl il S 40%
8% Nordea 1 European Stars Equity (LU1706106447) 12%
8% | Echiquier Major SRI Growth Europe A (FRO010321828)| 12
::;;f;:.e:: e : .7.03?1 8% Amundi Nasdagq 100 Il ETF (LU1820221024)
........... i ] = -
cotonsemindcorps | osor [N sy Lo [SBE
T —— 0%
SR A oo L

BEEL NN +352% 5ans +46,4 %

1an | +BA% | 1an [ +10%

5
@
=
s
N.
]
*

Dans ce PER distribué par les agents Axa, pas de fonds en euros en phase d'épargne, mais un fonds eurocroissance qui surperforme
a plus de +3% par an depuis cing ans! Si Agipi promeut la gestion pilotée (0,50% de frais en plus), I'assodiation d'épargnants
propose également quelques fonds originaux en gestion libre. Les frais affichés sont des maximums, a négocier impérativernent.

) Répartition idéale conseilléee par LeRevenu
10 BT S — 2019
1Souscription ..................... Dés 100 € PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1Versements programmeés ... Dés 100 € par mois ~ _eesmm——— o —
1 Nombre d'unités de compte .. ............. 10 60% Fonds en euros 40%
8% Agipi Régions Solidaire A (FR0O013218302) 12%
8% Agipi Actions Europe (FR0010806673) 12%
Agipi Actions Monda (FRO0D0283748)
Agipi Monde Durable (FRO010500603)
Agipi Grandes Tendances (FR0010432405)
| 1an | +73% | | 1an [ +92% |

(1) Aprés 1,30% de frais reversés. (2) +0, 10% sur la performance financiére:
[] Fonds en euros [] Actions européennes [] Actions ameéricaines [T Actiors Monde [ Actions sectoriefes
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I.E CONTRAT DERIE
A LA PREPARATION
DE [ A RETRAITE

RETRAITE DE VIE PLUS

PERtinence Retraite!” permet de se constituer une retraite
complémentaire par capitalisation sur mesure.

C’est un produit souple et compétitif qui propose un large choix
d'options de sortie et une grande diversité de supports financiers,

UN CONTRAT qui présentent un risque de perte en capital. Pour repondre a
MULTI-RECOMPENSE | tous les besoins du client, le contrat offre trois modes de gestion :
Oscar pour PERtinence Retraite”, -la 999‘?(3” é_l horizon,
dans la catégorie «Contrat PER - la gestion |||::Jre,.
individuel CGP» - le mandat d'arbitrage

Pour obtenir des informations complémentaires, n’hésitez pas
& nous contacter a l'adresse:
service.commercial@vieplus.fr

Prix des CGP dans la catéegorie
«PER Individuel» avec
PERtinence Retraite**

VIEi71
Label Excellence 2024 pour
PERtinence Retraite™** P LU S V

Partenaire et tellement plus

(1) Pertinence Retraita est un plan d'épargne retraite individuel (PERIN), contrat d'assurance de groupe da typa multisupport dont 'exécution est
lida & la cassation d'activité professionnelle, géré par Suravenir. Siége social: 232, rua Géndral Paulet - BP 103 - 20802 Brest Cadex 9. Sociétd
anonyme A directoirs et consail de surveilance au capital entidrement libéra de 1 235 000 000 €. Société mixte régie par le Code des assurances.
Siran 330 033 127 RCS Brest. Société soumise au contrble de I'Autoritd de contrble prudentiel et de résolution (4, place de Budapest - TS
92459 - 75436 Paris Codex 09). Suravenir élabore et commercialise des contrats d'assurance-vie, de prévoyancs et de capitalisation. Vie Plus,
filibre commerciale de Suravenir dédide awx CGP et courtiers - Tour Ariana La Défense O - 5, place dala Pyramids - 92 088 Paris La Défense Cedex
* Récompense décernde le 04/04/2024, par un jury de professionnels. Valable 1 an. Palmards complat et modalités d'octroi des rédcompenses
: https:#/Inkd.in/eQVNANDa
** Récompense décernda le 12/03/2024, par un jury de professionnels. Valable 1 an. Palmards complet st modalités d'octroi des récompenses
: https:/www_pyramidesgsstionpatrimoine.fr/2024/resultats-2024. hirn

@ @ *** Récompense décemés en avril 2024, par un jury ds profassionnels. Valable 1 an. Palmarés complet et modalités d'octroi des récompenses
: https:/Inkd.in/gezfic8D

Vieplus.fr Document publicitaire dépourvu de valeur contractuslle. Crédit photo : IStock. 0G/2024.
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Les courtiers en ligne
ont concu avec de grands
assureurs des PER

Spécial refraite: nos solutions pour doper votre train de vie
accessibles qui offrent
un excellent rapport

ﬁ'
TERNET =:=-

| |
L 6 m I I P E R gamme de fonds trés large,
es el e u rS idéale pour la gestion libre.
EVOI utlon PER Assureur: Abeille Retraite Professionnelle » Distributeur: Assurancevie.com
Le seul PER assure par Abeille et distribue par un courtier Intemet se distingue par un niveau de frais compétitif, un rebond notable

de la rémunération de son fonds euros en 2023 (+2,58 %) et une vaste gamme d'unités de compte. ll permet de combiner gestion
libre et gestion & honzon retraite sur un méme contrat. La sortie en rente bénéficie d'une table de mortalité garantie a I'adhésion.

| REPERES Reépartition idéale conseillée par LcRevenu
)Datedecréation . ..................... 2020
18ouscripion ..................... Dés 500 € PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmeés .. .. Dés 50 € par mois St o i e
1 Nombre dunités de compte .. ... ......... 169 60% Fonds en euros 40%
8% Moneta Multi Caps (FRO010208596) 12%
8% Ofi Invest ISR Actions Euro (FRO007022108) 12%
:Vers?me:'l .ﬁ;l.“.! ...................... .n.sg:: 8% Off Invest Actions Amérique (FRO007017488)
Gestion du seneuros ............. i e
1 Gestion des unités de compte .. . ... ... 0,60% i Ll I ) -
T W 0% i e i
i '—w‘_ '—w—
S R A i s
+30,1 % 5ans +40,5%
12023....... +2,50% 12022 .. .. +176% | T | +69% | | Tan [ +91% |

En plus d'un fonds en suros trés honorable (+3,13% en 2023), ce PER aux frais réduits, assuré par Spirica, offre un vaste choix
de fonds en gestion libre. Possibilité de panacher gestion libre et gestion a horizon (gratuite) ou pilotée par Yomoni ou Otéa Capital
(frais en sus) et options d'arbitrage gratuites (sécurisation des plus-values, limitation des moins-values), rare pour un PER.

| RePERES | ] Répartition idéale conseilléee par LeRevenu
YDatedecréation .. ................ ... 2020
WEGREAPHION oot Des500€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmés .. .. Dés50 € parmois e e
) Nombre d’unités de compte .............. 784 60% PO Fut S 40%
8% Moneta Multi Caps (FR0D10298596) 12%
8% Comgest Renaissance Europe (FRO000295230) 12%
8% Amundi IS S&P 500 UCITS ETF (LU1681048804) 12%
Amundi - KBI Aqua (FR0013216207)
8% Carmignac Emergents (FR0010149302) 12%
| 1an | +62% | 1an [ +77%

[JFondseneuros  []Actions France [ Actions européennes [ ] Actions amérioaines [[] Actions Monde [ Actions sectorieles [ Autres
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© Westandé1 ﬁlmm "I&‘.: havas & compagnles

AGIP| cnn;mt des offres adaptées aux indépendants, professions libérales
et salariés, multi-récompensées pour la qua[iﬁ de leurs garanties.

Déja un million d"adhésions.
Rendez-vous sur agipi.com ou contactez un agent AXA.

EPARGNE - RETRAITE - ASSURANCE EMPRUNTEUR - PREVOYANCE - SANTE

AGIP| est une association d'assurés pour la refraite, [épargne, l'assurance emprunteur, la prévoyance et la santé, parensire d'AXA. AGIPE compte
752 950 adhérents, 1 093 896 adhésions et enregistre 2.9 Md€ de cofisations d'assurance au 31 décembre 2023 (chiffres consolidés ABIPI et AGIPI Refraite).
AGIP1 - 12 avenue Pierre Mendés France - 67300 Schitigheim - Registre des associations du tribunal dinstance de Schiligheim - volume 21 - n 1049 - Siren 307 145 308.

Assurés et associés
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TERNET

Les 6 meilleurs PER (suite)
MEi"eurtaux Liberté PER Assureur: Spirica » Distributeur: Meilleurtaux Placement

Un autre PER assure par Spirica et distribue sur Internet. Outre ses frais réduits et son fonds en euros performant (+3,13% en 2023),
il propasae prés de 700 fonds en gestion libre, incluant ETF, actions en direct et fonds structurés “maison”. Cumul possible d'une gestion
libre et d’une autre pilotée (frais en sus). A noter, une application mobile fluide et la présence de huit agences en France.

<

| REPERES | Reépartition ideale conseillée par Lc Revenu
JDatedecréation . ..................... 2020
1SousCription . .................... Des500€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmeés .. .. Dés 50 € par mois e o
) Nombre d’unités de compte .. ... ... ..... 689 60% Fonds en eurcs 40%
8% Moneta Multi Caps (FRO010298596) 12%
8% Air Liquide (FRO000120073) 12%
8% Comgest Renaissance Europe (FRO000295230) 12%
‘ Fédéral Indiciel US FROD00988057)
Amundi ETF MSCI Nordic (LU1681044647)  [ISSHREE
—— ———
5ans E:m 5ans +45,6 %
I 1an | +BA% | I 1an | 8% |

Lun des PER les plus compiets du marché avec plus de 500 unités de compte, incluant de nombrelix ETF et fond's immobiliers,
etl'un das moins charges en frais. Idgal pour les épargnarnits qui jouent le jeu de fa diversification. En 2023, ceux dont le contrat
atait place a plus de 55% en unitss da compte ont profité d'un fonds en euros treés remunérateur a +4 %.

IDatedecréation . ..................... 2020
) Souscription . ... ................. Dés900€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmés .. . Dés 100 € par mois i — :
) Nombre d’unités de compte . ... .......... 900 ki ERMRINECDn 0%
8% Amundi CAC 40 ETF (FR0007052782) 12%
8% Comgest Renaissance Europe (FRO000285230) 12%
SVMROIMITL s e R R 't 8% Amundi Euro Stoxx 50 ETF (FRO00705435€) 129%
1 Gestion dufondseneuros . ............ 0,60 %
1 Gestion des unités decompte ... .... ... 0,60 % e el ey
M—— ’ s Pictet-Gobal Environmental Opp. (LU0503631987)
3 R —
}PRE P ERETE RIS oo o en B

RENDEMENT NET DU FONDS EN EUROS T -428% |
12023 +1,70%a+4% 12022 +1724325% T | 3% | ;1 i ]

[JFondseneuros [ _|ActionsFrance [ Actions européennes [ Actions américaines [ Actions Monde [ Actions sectorielies
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" Le bon choix pour
mon assurance vie,

cest Winalto

Avec 'accompagnement d’un P
conseiller financier MAAF, ~’ Trophéc d'Or

\‘
= » \ &
profitez d’un contrat P 2024 N
d’assurance vie récompensé \ ’ des contrats ’

Y/
; : : d'assurance vie \ )
depuis plusieurs annees. f 3,

Durée de validité et modalités
d’octroi disponibles sur

ﬁ—f I -
maaf.fr/fr/assurance-vie/pour- _
quoi-maaf-vie#savoirfaire L Reven

Les montants investis sur lessupports en unités de compte ne sont pas
garantismais sujets a des fluctuations a la hausse ou 2 la baisse dépendant
en particulier del'évolution des marchés financiers. Cet investissement
peut entrainer un risque de perte en capitalsupporté parl’adhérent.

Le Document d’'Infermations Clés génériques du contrat d’ assurance vie Winalto ainsi
que le Document d’Infermations Spécifiques (DIS) du support Euros et les Documents
d’Informations Clés (DIC) des supports en unités de comptes en vigueur sont consul-
tables 3 tout moment sur https://infos-supports-investissement-maaf.quantalys.com

Winalto est un contrat d'assurance vie de groupe a adhésion facultative et a versements
libres de type multisupport. Il est souscrit auprés de MAAF Vie par |'Association Natio-
= nale des Souscripteurs Vie Covéa (ANSVie-Covéa- 86-90 rue Saint Lazare, 75009 PARIS).
- Pour connaitre les conditions des garanties du contrat d’assurance vie Winalto, leurs
etendues, leurs modalités et leurs exclusions, reportez-vous a la notice d’information
du contrat disponible en agence ou sur maaf.fr.

MAAF disponible pour vous

9 a

en agence au téléphone sur votre espace client
Prenez rendez-vous sur = F Sur maaf.fr et I'appli mobile
maaf.fr ou sur I'appli mobile Bk ! MAAF et Moi
MAAF et Moi 5

Document 3 caractére publicitaire.
MAAF Vie Société anonyme au capital de 69 230896 euros entiérement versé - RCS NIORT 337 804 819 - Code APE 6511 Z Entreprise régie par le code des assurances
N de TVA intracommunautaire FR 82 337 804 819 Siége sociale : Chaban 79180 Chauray - Adresse postale : Chauray 79087 Niort Cedex 09- maaf.fr - 09/2024
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TERNET

Les 6 meilleurs PER (suite)
suravenir PER Assureur: Suravenir ® Distributeur: courtiers Internet

Distribué par les courtiers en ligne tels quAssurancevie.com, Epargnissimo, Grisbee, Linxea, Meilleurtaux, Hedics, etc., ce PER a
faibles frais propose, en gestion libre, prés de 400 supports, y compris un fonds en euros ayant délivré +2,65 % en 2023. Pour 0,30%
de frais en plus, vous polvez acceéder a des gestions sous mandat aLix thematiques oniginales: infrastructurs, intelligence artificielle. ..

y

<

| REPERES | Reépartition idéale conseillée par LcRevenu
IDatedecréation . ..................... 2020
1Souscription . .................. Dés1.000€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmeés .. . Dés 100 € par mois — - — e
) Nombre d’unités de compte .. ... ... ..... 393 Fonds en euros 40%
Amundi CAC 40 ETF (FR0007052782) 12%
Comgest Renaissance Europe (FR0O000295230) 12%
:Vers?me:l e : Bg:: Fedéral Inciciel US [FRO0002B3057)
Gestion du seneuros ............. ' - =
1 Gestion des unitésdecompte .......... 0,60% 8% r—— ‘;:Ugm;?jmﬁggm ——
T TR — 0% neG Fergenis ) Lod
" o — R —
T e o
+30,7 % 5ans +41,8%
+6,2% \ | 1an [ +92% |

Ideal pour ceux qui aspirent a diversifier en unités de compte, Titres@PER offre un vaste choix de fonds, y compris des aclions
en direct (SBF 120 et Euro Stoxx 50), des ETF ou des fonds immobiliers. Son fonds en euros a rapports jusqu'a +3,74% en 2023
pour les contrats comprenant au moins 60% d'unites de compte. Accessible aux relraités jusqu'a 70 ans.

1Datedecréation ...................... 2020
1Souscription . ... ................. Dis100€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1Versements programmeés .. .. Dés75€parmois =~ eesmm——— = -
1 Nombre d'unités de compte .. ............ 453 60% Fonds en euros
FRAIS MAXIMUMS e solleca Tl L
| Frais maxivuws | .
IVersement . .. ..o o ceeeesee 0% i Ng b
) Gestion du fondseneuros . ............ 0,65 % BRENRBEE S0 BT [LOABR/OES
1 Gestion des unités de compte ... .. .. ... 0,84% Ecofi Enjeux Futurs (FR0010552022)
VAMBIEAGE ... 0% BNF Paribas Aqua Classic (FRO0106868145)
1 Frais sur versementsderente ... .. .. ... . B o m——— =TS
PERFORMANCES
RENDEMENT NET DU FONDS EN EUROS +34,6%

5
i
B
[
&
«
=
;
.
&
=

1an | +59% | 1an | +74%

[JFondseneuros [_]Actions France [ Actions européennes [ Actions américaines [] ActionsMonde [ Actions sectorielles [ Autres
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usseouala baisse dependant enp:
b de gestion choisie.

‘ssurance, La Banque Postale vod,
~qui sont cohérants avec vos exiger i

unci r . yrou 1a vie .:ion facultative, libelle en euros et e‘:

que Postale C| : J IfEcs 16gies par le code des assurances. "
age social ome ik i - www.cnp.fr - Société Anonyme au cap]

: par e : Aces. L :

Biir de Ville -92130 Issy-les-Moulineaux -383 O ﬂf

0 218 €. 115 rue de Sévres 75275 ParisCede){'
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Des fonds en euros qui n’ont
plus a rougir et une offre
de plus en plus variée en unités

%’
72 ANQUES oo o PR e

Les 6 meilleurs PER &rrimed s

cac hem ire PER Assureur: CNP Assurances ¢ Distributeur: La Banque Postale

Un PER individuel a réserver a ceux qui aspirent a diversifier en unités de compte. En 2023, grace aux bonus, le fonds en euros
a offert un taux 4 +4% pour les contrats détenant plus de 50% en unités de compte. Pour investir, une gamme variée de fonds,
dont beaucoup sont labellisés ISR. De multiples options de sortie, en capital sur cing ans maximum ou en rente viagére.

| REPERES | Reépartition idéale conseillée par LcRevenu
1Date de création . ..................... 2020
1Souscription . ..............euaes. Dés500€¢  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmeés .. .. Dés 50 € par mois e e S
1 Nombre d’unités de compte ............... a7 kil BRI S 40%
8% LBPAM ISR Actions Focus France (FROD00286304) 12%
8% LBPAM ISR Actions Focus Euro (FROD00285884) 12%
: :;s;f::f:: e 'U'B:i 8% LBPAM ISR Actions Amérique (FRO00028804) 6|
1 Gestion des unités de compte ... ....... 0,85% L b o L G ) -
T ——— 0,50 % TG M ROE R Aermened WG BT RS B i
EEE RS o T

+31,6% Sans +41,8%

1an | +74% 1an [ 498% |

RENDEMENT NET DU FONDS EN EURDS
12023 ... +250a+4% 12022 +1,604+320%

Le PER de LCL, assuré par Iz filiale du groupe Crédit Agricole dédiée a la reiraite supplémentaire, a versé en 2023 un rendement
supeérisur & +3 % sur son fonds en eurcs, accessible sans condition d’acoés. Son offre déja variée d'unités de compte en gestion
libre devrait s'élargir en 2025 avec des ETF. Nombreuses modalités de sortie en capital a étaler sur dix ans et en rente.

| RePERES | Répartition idéale conseilléee par LeRevenu
1Souscription . .................... Das 500 € PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
) Versements programmés .. .. Dés50 € parmois =~ e e

1 Nombre d’unités de compte .............. 197 60% FORA FuL S cn 0%
8% Amundi Actions France ISR (FROD10750869) 12%

8% Sycomore Europe Happy@Work (LU1301026388) 12%
8% Amundi Index S&P 500 ESG ETF A4E (LUOQ96179262) 12

LCL Actions Monde Environnement (FR0011689447)
Amundi - KBI Aqua (FR0013216207)

R — R —
297, ST,

1an | +75% 1an | +97%

62 |GG Octobre 2024 - Numéro spécial



@ LINXEA

Ouvrez un ER= Linxea :

- de frais + de retraite
- d'impots + de conseil

Avec Linxea, défiscalisez a moindre frais :

&/ 0% de frais d'entrée, de versement et d’arbitrage en ligne”
;; ) A partir de 0,5% de frais de gestion annuels
L (7 Des conseillers experts a votre service

(, Souscription et gestion du PER 100% en ligne

LINXEA Siege social : 49 avenue d'léna 75116 PARIS SAS au capital de 106 200 € RCS PARIS 478 958 762, Linxea est immatriculee 3 IORIAS
(N90/0310/3) en tant gue COA et CIF Membre de CNCGP, association professionnelle agréée par [‘Autorité des Marchés Financiers
(AMPF). Linxea est placée sous le contrile de TACPR.

*Ces distinctions ont éte attribuées en 2023 par les journalistes de la publication en fonction de leurs propres critéres d'analyse. Le durée des
récompenses est d'un an a compter de sa date d'attribuation.

**Hors SCPI, SCI, trackers et actions. D'autres frais peuvent s'appliquer.

Document publicitaire dépourvu de valeur contractuelle.

PER= Plan e peane Rt te www.linxea.com
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Les 6 meilleurs PER (suite)

Le PER grand public de BNP Faribas a delivré +3% de rendement sur son fonds en euros en 2023, et méme jusqu’a +4 % sur
les versements de I'année sous condition, grice a une cpération da bonus qu'il réitére en 2024. Trés appréciables, sa campagne
promotionnelle a 0% de frais d'entree, ses frais de gestion modéres, une offre financiére variée et une garantie plancher sans surcodit.

| REPERES | Repartition ideale conseillée par LcRevenu
IDatedecréation ...................... 2019
18ouscription ...................... Dés30€  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmeés .. .. Dés 30 € par mois e -
) Nombre d’unités de compte . ... .......... 68 60% Fonds en euros 40%
8% Amundi STOXX Eur 600 Technelogy ETF (LU1834938518) | 12%
8% BNP Paribas Best Sélection Action Euro [FRO010115410) 2%
| BNP Paribas Sust US MF Eq Classic (LU1956163379)

BNP Paribas Actions Monde ISR (FR0010108977)

BNP Paribas Aqua Classic (FR001066814E)
——————

e —
5ans mm
| 1an [ +T1% | | 1an | +92% |

Avec des frais sur versement de 1% maximum et une garantie plancher déces (avant la retraite) sans surcodt, PER Acacia
affiche des frais modérés. A saluer, le taux de son fonds en euros (+3,25% pour 2023, hors bonus). En gestion libre, plus
de 60 fonds. Multiples options de sortie (rente ou capital sur vingt ans) et une foule de services pour préparer sa ratraite.

| REPERES | Répartition idéale conseillée par LeRevenu
IDatedecrdation . ..................... 2019
) Souscription . ... ..., Dés150¢  PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmés .. .. Dés 50 € par mois e e
) Nombre d’unités de compte ............... 65 ki FORGE SIYCUE 0%
8% SG Actions France (FRO010250994) 12%
8% SG Actions Euro Sélection (FROD10387125) 12%
8% SG Actions US (FRO010407247)
SG Actions Monde Sélection (FR0010278416)
- SG Actions Energie (FR0000423147)
TN 0.1% |
| 1an | +67% | | 1an | +9% |

[JFondseneuros [ |ActionsFrance [ ] Actions européennes [] Actions americaines [ Actions Monde [2 Actions sectorielies
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Les 6 meilleurs PER (suite)
PER Assurance Retraite Assureur: ACM e Distributeur: Crédit Mutuel et CIC

Distribué par les réeseaux bancaires du Credit Mutuel Alliance Fédérale, ce PER se distingue par sa simplicité et des frais modeéres.
En 2023, le rendement da son fonds en euros a délivre +2,75% et jusqu'a +3,25 % selon la part placée en unités de compte.
Nombreuses sorties en rente (sans frais d'arrerages) ou en capital fractionné sans limite en nombre d’années.

| REPERES Repartition idéale conseilléee par LcRevenu
IDatedecréation ...................... 2020
1Souscription .. .........c.iieninnn Dés 50 € PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE
1 Versements programmeés .. .. Dés 15€ par mois e — e
1 Nombre dunités de compte .. ... ......... 106 60% Fonds en euros bl

8% CM-AM France (FRO010359356) 12%

8% Comgest Renaissance Europe (FR0000295230) 12%
: ;:f:e:: fmds eneums """"""" '0'5152 Vontobel US Equity (LUD218912151)
1 Gestion des unités decompte ....... ... 0:65 % - SN AN ke el a e -
T W —— 0,50% ittt beiand sl Sl L L
1 Frais sur versementsderente ............ 0% ANcEs

+29.3% LN +374%

1an | +15% | 1an [ 497%
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Ce PER accessible (dés 50 euros par mois), assure par Iz filiale épargne retraite du Credit Agricole, a offert un rendement supéerieur
ala moyenne depuis deux ans. il propose une gamme de fonds varieés, récemment enrichie d’ETF, et de multiples options de sortie
en capital ou en rente. A noter, la consultation du PER et les versements libres sont réalisables en ligne et via 'application mobile.

IDatedecréation ...................... 2019

1Souscription ..................... Dés 500 € PROFIL PRUDENT PROFIL EQUILIBRE

1Versements programmeés .. .. Dés50€parmois e o —

1 Nombre d'unités de compte .. ............ 103 Fonds en euros 40%

Amundi CAC 40 UCITS ETF (FR0013380607) 12
i A 250% Sycome Séectn Respansale R (U0 1160341

) Gestion du fondseneuros . ............ 0,80 % AITRNME AETIONS A 16 {ERCR B

) Gestion des unités de compte ... ... ... 0.96 % Amundi MSCI World Il UCITS ETF (FRO0140031Y1)

JAMBIFAGE .. .. 0,50% Pictet-Clean Energy Transifion (LU0280435326)

1 Frais sur versementsderente .. .......... 0% ——==SE—— Sima. oo
+31,6 % m +41,7%

12023 ....... +3,17% p2022....... +2,79% | Tan | +82% 1an I +106%
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PRIX SPECIAL DU JURY
Les 4 lalireats i s meatu i ammpas
Matla

Assureur/distributeur: Oradéa vie/BoursoBank

Un PER désommais complet. Le choix du roi pour les clients
de BoursoBank entre une gestion pilotée sur des ETF et une
gestion libre sur 60 supporis plus classiques, accessible sous
condition de 60 % d'unités de compte. Elle donne accés a
deux fonds en euros (+5% en 2023 avec le bonus maximum).

Garance Vivacité

Assureur/ Distributeur: Garance Retraite

Un PER prometteur. Aprés son PER a points, Garance
lance un PER muiltisupport destine aux profils pius jeunes et
audacieux. Son fonds en euros devrait suivre la performance
de celui de I'assurance vie (fe meilleur sur cing ans). Au menu
egalement, 15 ETF et une sélection de fonds de premier plan.

) Date de création . .............. 2024 ) Date de création . .............. 2021

I Minimum . . .. Dés 100 € et 50 € par mois I Minimum . .. . Dés 150 € et 50 € par mois

FRAIS MAXIMUMS FRAIS MAXIMUMS

IVersement . .................. 1,50 % IWVersement ..................... 0%

} Gestion du fonds en euros . .. .. . 070%  [melbibav 1 Gestion du fonds en euros . . . ... 0,50% '55 ol
} Gestion des unités de compte .070%  MECRESIGEN ) Gestion des unités de compte . .. 0,50% .

} Arbitrage . . . 0% L — 0% | 100% enligne,
1 Frais surversemen!sderenbe 1% avec des frais

Mon PER

Teneur de compte/ Distributeur: Inter Invest

Un PER bancaire ulira-diversifié. De I'originalité pour ce PER
comple-titres en ligne. Accés en gestion libre ou pilotée a 1.000
fonds sans rélrocessions (ETF, actions en direct, SCH, private
equity, cryptos). Pas d'avantages successorau, ni de fonds

en euros, mais des frals réduits et un capital garanti a la retraite.

Yomoni Retraite +

Assureur/Distributeur: Spirica/Yomoni

Un PER assurantiel Yomoni. Apres 'enveloppe compie-litres,
Yomoni passe a l'assurance vie pour son nouveau PER. En
gestion pilotée, au choix une allocation diversifiée (fonds en euros
Spirica, ETF obligations et actions, immobilier; private equity) ou
une uniguement ciblée sur les ETF. La gestion libre est possible.

| REPERES |
}Datedecréation ............... 2022 IDatedecréation............... 2023
I Minimum . Dés 1.000 € ou 100 € par mois 1 Minimum . . Dés 1.000 € ou 50 € par mois
IVersement . ................. 0a5% IVersement ..................... 0%
1 Gestion du fonds en euros . sou II;E l::lbl:anAT 1 Gestion du fonds en euros . . . .. 0,70% @ IEE E‘a‘:ﬁ.m.r
I Droits de garde .. . .. 1%et80% par an 1 Gestion des unités de compte . .. 0,50% :
} Arbitrage . . ... ... 1 gratuit, puis 0,20% 1Arbitrage . .. ... 0% | Uneapplimobile
}Frmssurversemenlsdem.....som 1 Frais sur versements derente . .. .. 0% :’:—‘;“&:‘P‘aﬂ
ui

12023............. +313% Y20RZ o s som

(1) SO: sans objet. (2) Aprés 1,30% de frais reversés.
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22 Jecti illeurs PER

4 ,L Notre sélection des 50 meilleurs

N Mutuelles, distributers en ligne, réseaux bancaires et assurances... La plupart des acteurs de I'éparghe proposent
désormais un plan d’épargne retraite (PER) individuel. Pour vous aider a choisir parmi cette offre abondante,

Le Revenu a évalué 50 contrats et attribue un Trophee d’Or a 26 d’entre eux qui se démarquent dans leur catégone.

Frais de gestion  Frais maximums

Versement Frais Nombre Taux net du A
Contrat (assureur/distributeur) mmal maximums  Fopds  Unités de u;:nrmiflts d'unités - fonds BN euros gg:;:
minimum  surversement eneuros  comple de rente de compte ' 2023 (min.-max.)
Afer Retraite Individuelle (Abeile Retaite Prot./fer) 50 € 3% 1% 1% 3% 100 350% 2020
Allianz PER Harizon (Nkanz Retraite/Alianz Vie 600€ | 480% | 085% | 085% 29 0 | 257%-290% | 2020
Ampli-PER Liberté (Ampli Mutuelle) [ o Revenu| [RE T 0% 050% | DA0% 0% 9 350% 2020
Asac-Fapés PER (Spirica/Asac-Fapés) | s0€ | 0% 070% | D50% 0% 530 3,13% 2021
Cachemire PER (CNP Retreite /L Banque Postale) pyEmm|  500€ 3% 085% | 085% 1,50% & 250%-4% | 2020
Caravel (Apicil/ Garavel 5006 | 0% 060% | 080% 150% 1300 | 1,50%-340% | 2021
Cardif Elite Retraite (BNPP Gardif/ Partenaires) 1500€ 475% | 080% | 085% 1,50% 2397 290% 2021
Conservateur Epargne Retraite (Le Conservateur) 100€ | 3% 09%6% | D098% 3% 84 | 1,10%-425% | 2023
Evolution PER (Abeile/Assurancevie.com) oy 500€ 0% 060% | 060% 3% 169 259% 2020
Far PER (fxa France Vie/ Agipi mrmm| 10e | 6% 070% | D% | 2€/mois 10 330% 2019
Garance VIVacité (Gerance Retrits) m 1006 | 150% | 070% | 070% 1% 3 08 | 2004
Garance SErénité (Garance Retrits) 300€ 3% 090% | So® 0% 500 350% 2019
LCL Retraite PER (Crécit Agrols Asswramce Reite/LCL) | SRR |~ 500€ | 250% | 080% | D%% | 0% 197 317% 2019
LFM PER Form {La France Mutualiste) pmmm|  30e | 0% 077% | 077% 3% 50 430% 2019
Lo PER Eres (Spirca/res| | swe | ago% | 1w [ % | 0% | am | 2% | 2w
Le PER Generali Patrimoine (Generali Retraite/ CGP) 1.000€ 450% | 090% 1% 0% 1152 350% 2019
Linxea Spirit PER (Spirica/Linkez) pmrm | s00€ 0% 070% | 050% 0% 784 313% 2000
Macif PER (Mutavie/Maci e Revenu] IRTT 1% 060% | D80% 1% 16 2,70% 2020
Matla (Oradéa Vie/BoursoBank) L Reven] IRETS 0% 050% | D50% 0% 60 350% 2021
Meilleurizux Liverté PER (Spiica/MeileuranPacemers) | DBETTN | 5006 | 0% 070% | 050% 0% 699 3,13% 2020
MIF PER Retraite (M) omm|  s00€ 0% 080% | 0,60% 1% 7 3,15% 2021
Millevie PER (BPCE Ve Gaisse d'Epargne) 500€ | 3% 080% | D080% 0% 116 250% 2020
Mon PER (rter lnvesf) przmn | 1.000€ 035%  B0€+080&1%paran | NG 1,000 509 2022
Multiplacements PER (BNPP Carif/BNP Parias) | ISR | 3pe€ 250% | 070% | 070% 1,50% 68 3% 2019
PER Acacia (Sogécap/Société Générale) L evens] IRE 1% 084% | D84% 0% 65 325% 2019
PER Assurance Retraite (AC/Crsdit Mutsl-C) | DBIETR|  50€ | 1% 085% | 065% 0% 106 | 275%-325% | 2000
PER Life (Corum) 50 € 0% 060% | 0% 1% 9 | 445% (proraia) | 2023
Perfutura Premium (SwissLife/Predicts) | ome | 150% 1% 1,20% % 743 | 170%-325% | 2019
PER individuel (UMR/Harmonie Mutuelle) 2000€ 2,50% 060% 0,60% 1% 9 330% 2020
PERindividuel Carac (Cerag) mm|  swe | 0w 090% | 000% 0% 7 380% 2020
PER individuel SMAvia (SMAvie BTP) 1500€ 1% 084% | D084% 1% 16 250% 2020
PER Mélicis Muttisupport (Médicis/ Malakoff Humanis) | 5006 | 200% | 090% | 0%0% | 150% 9 aE% | 20
PER Nalo (Apici/Nalc) 1.000€ 0% 085% | 050% 1,50% S0P | 130%-2% | 2022
PER Papisy (Broupama Gan Vie/ Papisy) 1 € | 0% 080% | 1% 2% 9 3% | w2
PER Placement-direct (SwscLilz AR/Placemert-diect ) |[TTE] | 900€ 0% 060% | 060% 3% 900 170%-4% | 2020
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Versement Frais Nombre Taux net du
Contrat (assureur /distributeur) !Il:lial maximums  Fonds  Unités de “:‘ d'unités ;

minimum  surversement eneyros  compte de rente de compte @ 2023 (min.-max.)
PER Responsable et Solidaire (Maif L Revenn | SRETTS 2,40% 060% | 0,60% 1,50% 1 250% 2020
PERI Bred (Prépar Vie/ Bred) ME | 250% 090% | 070% 090% 85 3% 2020
Perspective (Créclt Agricole Ass. Retraite/Crédit Agricole) 500 € 250% 080% | 0%% 0% 103 317% 2019
Placement-direct Refraite ISR (UMR/Plac.-direct.fr} 500 € 0% 060% 0,50% 0% 102 330% 2023
Plan Epargne Retraite (BPCE Vie/Banque Populaire) 500 € % 080% | 080% 0% 116 250% 2020
Primo-PER (Oradéa Vie/ Primonial) 1000€ 4% 080% | 098% 0% 239 338% 2020
Préfon-Retraite (CNP Assurances/ Préfon) 2E 2,05% 060% | s0@ 0% S0 290% 1968
Projection Retraite Suraverir/ Crécit Mutuel Arkez) 300 € 2% 090% | 090% 0% 135 265% 2019
RES Retraite (VACSF o 2we | 9% 050% | 050% % 21 3,10% 2019
Suravenir PER (Suravenit/Courters Intemet) o) 100e | 0% 080% | 080% 0% 293 285% 2020
SwissLife PER individuel (SwissLife AR/ Partenires) 9006 | 475% 065% | 0% 3% 850 | 1,75%-3,25% | 2019
TitroS@PER (SwissLife Assurance Retrite/Alaprofis} | IR | 100€ | 0% 065% | 084% 3% 453 | 184%-374% | 2020
Winalto Retraite (Maz Vie/ Covéa) 300 € 29 060% | 0,60% 3% 7 2p0% 2020
Yomoni Retraite (Crédit Agricole Titres/Yomoni) 1000€ 0% 0,30% 080% S0P 2020
Yomoni Retraite + (SpiricaYomon) DT | 1000€ 0% 070%% | 050% 0% 48 3,13% 2023

(1) Appelés aussi “frais sur arrérages™ qui se rajoutent 4 d"éventuels frais degésﬁan de I'encours. (2) En gestion fibre. (3) SO: sans objet (4) NC: non communigueé.

. s

Envisagez avenir avec sérénité !

NOTRE PLAN

; UI!ANCE-VIE D’EPARGNE RETRAITE

Pas de frais de dossier

- Pas de frais sur versements i
AAPLL - - . - i &
G Pas de frais de sortie sankebiad Lok

375 % © 3,50 %
net en 2023 ; .. ' net en 2023

0,5 % de frais de ek e B =1 - Des frais de gestion
estion annuels : . 3 e armi les plus bas
i I - = ; - I lus b
sur encours =4[ = E _ du marché @

PAI’HIMCIINE

MI}LI @ ° Sl S
= ‘ Pﬂh“-; ‘ CONTRATS
I Ol622822142° -,

(1) Taux net de frc
AMPLI Patrimoine
Berthier ED 7. Mu ) vre 1 2 la mutualite.
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ACTIONS - FONDS - ETF

NOS CONSEILS POUR VOTRE PORTEFEUILLE

Idées d’investissement

Priorité aux grandes valeurs
des pays developpeés

NOS ALLOCATIONS D’ACTIFS
Répartition prudente

epuis la dissolution du
D 0 juin et les élections

législatives anticipées,
l'indice CAC 40 n’a pas rat-
trapé son retard, creusé par
rapport aux autres places
boursiéres européennes. Au
10 septembre, il cédait 2%
depuis le début de 'année.
Alors qu’a la méme date le
DAX (valeurs allemandes)
gagnait 9% et I'Euro Stoxx 50
progressait de 5%. A Wall
Street, le S&P 500 gagnait
14,7 % sur la méme période et
le Nasdaq 12,5 %.

Sortie des émergents
Dans cet environnement
contrasté, nous maintenons
inchangées les pondérations
globales de nos allocations
(prudente et équilibrée), mais
sortons de la poche actionsles
pays émergents, que boudent
les investisseurs. Nous affec-
tons ces dix points de pour-
centage, dans la répartition
prudente, pour moitié a la
part Actions France, et pour
Pautre moitié a la part Actions
Europe, qui passent ainsi
toutes deux de 25 a 30%, et
en totalité, dans la répartition
équilibrée, a la part Actions
Europe qui passe de 20 a 30%.
Malgré les efforts de son
gouvernement, la Chine fait
face a un ralentissement pro-
noncé de son économie. La
confiance du consommateur
chinois est a un plus bas ni-
veau historique. La crise im-
mobiliére depuis 2017 ali-
mente aussi la défiance de
I’épargnant et du consomma-
teur chinois, qui reste sourd

70

20%e
Liquidités
(livrets,

comptes

4 terme,
PEL)

45 %
Obligations

(via I'assurance
vie en euros)

35 % Actions
30 % France

30 % Europe

40 % Amérique
du Nord

Répartition équilibrée

15 %
Liquidités

(livrets, comptes
a terme, PEL)

25%
Obligations

(via I'assurance
vie en euros)

60 % Actions
(PEA, compte-titres,
assurance vie en
unités de compts)
25%
France

30%
Europe

Y 45 % Amérique
du Nord

B Le poste actions est détaillé dans les pages 71 4 73.

aux mesures de soutien des
autorités. Les pouvoirs publics
ne parviennent pas a motiver
les investisseurs en actions a
revemnir sur le marché. Cette

désaffection, conjuguée a la
guerre ouverte —commerciale
et technologique- de I"'Empire
du Milieu avecles Etats-Unis,
plombe le compartiment

Le Revenu Octobre 2024 — Numéro spécial

émergent de la cote mondiale
oula Chine conserve un poids
important. Nous préférons
donc rester exposés via les
grandes sociétés occidentales
cotées qui tirent une partie
importante de leurs revenus
de Pinternational.

Dansla course a la Maison-
Blanche, I'écart dans les son-
dages s’est resserré entre les
deux rivaux, Donald Trump
et Kamala Harris, désormais
au coude-a-coude. Mais les
investisseurs misent surtout
sur la premiére baisse des
taux directeurs de la banque
centrale américaine dés sep-
tembre. L’activité écono-
mique résiste aux Etats-Unis,
avec une progression du PIB
de prés de 3 % en rythme an-
nuel. Seule une nette remon-
tée du chomage incitera la
Fed a desserrer la contrainte
des taux éleveés.

Baisse de taux

Les espoirs se tournent vers
la BCE, qui, de son coté,
apreés avoir baissé ses taux
directeurs de 0,25 point le
6 juin, pour la premiére fois
depuis juillet 2022, pourrait
poursuivre ce mouvement, a
plusieurs reprises, dans les
prochains mois, du fait de la
décrue del'inflation et de la
faible croissance écono-
migue en zone euro.

Dans cette conjoncture in-
certaine, une bonne diversifi-
cation est plus que jamais
requise. Sur les actions, privi-
légiez les grandes capitalisa-
tions des pays développés. B

LAURENT SATLLARD



ACTIONS LA SELECTION DU REVENU

Actions frangaises

Nom Date Cours au Perfarmance depuis . o
(code) d'entrée |05/09/2024| 1mois | 1an | 3ans | oo

FDJ et Orange
reprennent des couleurs

#goﬂ:'j)‘:iz'ﬁm 05/01/1990| 162,90€ | +1% | +88% |+29,8% tfu';‘;;g;zia;zxgﬂ:;e e
Dot Syt 0| sman | soa | -aa |- Dt et
Potastasy 08052021 BI0E [ 4118% | +18,1% [<13,1% I iovend o T apes
:';2533312032“ 08/05/2017| 382,10€ | -06% | -39% | -34% :“nﬂ;';;'ig”nﬂz

:-F"l'q";‘&'mmm o |0B10208| 619€ | -08% |-151% | -24% L e
ﬂ;ﬁwam 08/09/2023| 1070€ | +63% | +18% | +125% g;scfgﬂffﬁqf“j_‘d“
;:gﬂ?ausm 08/05/2022| OBTO€ | +5,8% | +31,5% | +685% Do oectieamuels
ﬁ:’gggﬂ:;ﬂ;‘“ﬁc 08/09/2021| 219,80€ | +7,8% | +38,6% | +41,4% E;ﬁﬂ;;:uﬂ”:uf';ﬂﬂft
:;21%;121329) 10/06/2024| 146,50€ | +0,8% | +7,1% |+70,3% hﬂ;prjfglfmina activité
Vinci (FRO000125486) |05/02/1991| 109,50€ | +8,1% | +7,3% +20,?%‘gggsﬁ':lazen":“9 annueie corfirmée.
gy 081172021 1010€ | +0.8% |421,4% |-39,4% | o HEcutaton e Bourse

Actions internationales

Cours au Performance depuis .

dPentrée |05/09/2024| {mois | 1an | 3ans Sortiditiaie
{Allgg;’&ﬂﬂmﬂﬂ 08/03/2023| 22280€ | +7,3% |+21,5% | +41,9% ;Bﬂfﬁ':;‘i';m;‘::nﬁgﬂﬁ"iwm
ﬁ;g;';gﬁg1ndﬂ 01112/2023| 40830€ | +22% | +22,6% | +36,1% | -eo Promesses de Fintaligenco
f;;g;;‘:mm) 07/00/1993| 16470€ | +62% |+192% |+11,5% SEZ”Juﬁsn?:;?nﬂmf'smﬁm

Performances arrétées au 5 septembre 2024.
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SOURCE FOJ

lors que le CAC 40
Amcmrre des signes de

faiblesse, les valeurs
de la sélection ont bien ré-
sisté. Aidé par des semes-
triels encourageants, FDJ a
poursuivi son rebond et vient
de toucher un plus-haut sur

Résultats de FDJ
au 1* semestre
S LR Chifite d'affaires
Résultat
+19% opérationnel
+17,5% Résultat net

courant

trois mois. Son activité (les
jeux d’argent) est tradition-
nellement décorrélée de la
conjoncture, ce qui rassure
le marché. Globalement, les
investisseurs continuent de
privilégier les sociétés ayant
une belle visibilité, a I'instar
de Schneider Electric, Air
Liquide, Vinci et Orange. En
revanche, LVMH et, dans une
moindre mesure, L’Oréal
souffrent encore du ralentis-
sement en Chine.

+15% pour Apple
Les difficultés dans le spatial
ont placé le titre Thales sous
pression. Mais les investis-
seurs misent sur de belles
perspectives dans la défense-
sécurité. A Iinternational,
malgré des soubresauts du
Nasdaq, Apple parvient a
maintenir la cadence. Depuis
le début de I’année, I'action
progresse de 15%. Sa straté-
gie en matiere d'intelligence
artificielle présentée au début
de I’été plait au marché. H
StAnisLAs FEUILLEBOIS

I



FONDS LA SELECTION DU REVENU

SOURCE: CARMIG NAC

Nous sortons Oddo BHF Avenir
et Ecofi Enjeux Futurs

pres les avoir placés
sous surveillance en
raison de leur sous-

performance récurrente, sur
une période d’observation
suffisamment longue, nous
sortons de la sélection Oddo
BHF Avenir et Ecofi Enjeux
Futurs, dans les deux catégo-
ries actions européennes et
actions internationales. Etles
remplacons respectivement

Répartition sectorielle
de Carmignac Investissement

Consommation Finance
143% ! 1%

’ Industrie
Santé s

e y 0,6 %

Technologies
de l'information

28,4%

13,2%

par Vega Europe Convictions
et Carmignac Investissement.
Le support de Vega IM, dont
le portefeuille est exposé aussi
a la Suisse, au Royaume-Uni
ou & la Norvege, est distribué
notamment dans les réseaux
de la Banque Populaire et de
la Caisse d’Epargne.

+85% sur dix ans
Référence dans I'univers des
actions mondiales, Carmignac
Investissement affichait un
encours de 3,7 milliards d’eu-
ros a la fin d'aofit. Le porte-
feuille offre une exposition
aux pays développés a hau-
teur de prées de 80 % del’actif,
et investit un peu moins de
20 % dansles pays émergents.
Les valeurs américaines re-
cueillent pres de 60% de ’ac-
tif et les actions européennes
20%. Au 6 septembre, le fonds
gagnait 60 % sur cing ans et
85 % sur dix ans. |
LAURENT SAILLARD

72

Fonds actions francaises et européennes

Nom Date Cours au
(code / émetteur) d’entrée

06/09/2024 | 1 mois

Performance depuis

Gommentaire

ﬁ;“;agg‘m’f:"gﬂ;" DIA22015| 350,708 | +0.8% | +11,1% ~12,4%|L8 fonds reste trop décevant
BDL Convictions ' Le support de BOL CM confirme
(FRO010651 224/ BDL CM) O1/11/20221 3.738,B0€ +4,3% | +12% |+144% sa pertinence dans la durés.
f;gg::;’;;;m gy | 2072024 | A2BEOE | 42,2% 45,1% [+19,6% ';Bﬂgig'fﬁfpﬂfd‘?pamu "
:g;‘:uﬁn‘dg;qs?gg:mﬁ 2007/2024| 280,10€ | +4,2%  +17,4%+30,8 | =@ 1onas est rests en Rahe
Indépendance Fr. Small Les petites valeurs ont davantage
013161016 dip ) | 02023 734,20€ (44,106 +3.2% | +5% | et done |a périoda récants.
Moneta Multi Caps Le fonds de Moneta AM ne parvient
(FRO010298596/ Moneta AM] 0112/2008| 362,70€ |+1,6% ) —1.3% | -1.9% pas 4 rattraper son décrochage.
?F;S;ljns:gasg;: Ig‘:;:;] 01/03/2017| 266,00€ |+34% | +10% | +0,1% h;t?:ﬁ;ﬁﬁmemaﬂtﬁua
Vega Europe Convictions Ce supportinvestit dans 'Europe
ISR (FRO010626796/Vega IM) 06/00/2024( BO,30€ | +4,4% +13,7%( +32% au sens large, au-dela de I'UE.

Fonds actions americaines

Nom Date Cours au Performance depuis e
(code/émetteur) d'entrée |06/09/2024| {1 mois | 1an | 3ans

e e s o B P
A 601343 vt e 2072028 39T.90€ | +1% |+206%)+344% | SPRCT TS 8 SRS
g:gul:ggufgsﬁmcmm; UG 4SH0E | wlim | +1E0% 2 Iéﬁisegug:ﬂ:: Efﬂrﬁ marché.
m’:‘:&";‘l‘:ﬁs‘fm’?’“‘ O/01/2024| 45990€ |+3,29% | -+19% |+10,305 - 2PPIoche craissance recto

Fonds actions internationales

Nom Date Cours au Performance depuis Commentalrs
(code/émetteur) d'entrée |06/09/2024| 1 mois | 1an | 3ans

Echiquier World Equ. Growth Le fonds reste lié aux évolufions
(FROD10B53769/LFDE) 29/07/2024| 393,50€ | +0,8% |+12,6%|+12,9% S 1 i i
Carmignac Investissement Ce support offre une véritable
(FRD010148981/ Carmignac) 06/00/2024 _ 1.972,70€ | +0,4% +20’5%_ +H% exposition au marché mondial.
LCL Actions Monde exEur. ; Le fonds évolue en ligne avec
(FRO000018756 /Amundi) 01/04/2016| 136,30€ | +3.8% | +15% | +4,6% son univers d'investissement.
Mirova Actions Monde . La performance du fonds est liee
(FROO10091173/ Mirove) 01/02/2019) 1470,20€ | +3,2% | +18% | +10.3% |, . rjution des techmalagiques.
SG Actions Internationales o Le portefeuille est resté en
(FRO013197605 /Soc. Générale) WASEEH| S1ANE | |+ 1220 el i phase avec la tendance récente.

Performances arrétées au 6 septembre 2024. FNouvelle entrée dans notre sélection.
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ETF LA SELECTION DU REVENU

BNP Paribas Easy Global Blue
Economy integre notre sélection

ETF actions francaises et europeennes

Nom Date Cours au Performance depuis ; =
(code/émetteur) | d'entrée |06/09/2024 |1mois| 1an | 3ans [ 0T ATE

v L'indice parisien subit
ﬁ';;gg@';;ﬁu wy |OV042010| TABUE | 425% | +54% | +11% [toujours une decote

depuis la dissolution.

. Les valeurs allemandes
Amundi ETF DAX a0 : :
(LLU0252633754/ Amundi) 011272012 16B,10€ | +7,1% |+17.1%) +159 %) résistent malgré la faible

croissance outre-Rhin.

. Le filtre ISR a été moins
ﬂ‘:‘;‘;;ggg;fﬁﬁfﬂ 011022023\ BT10€ | +4,6% | +16% |+11,8% prforant sur e

a plus récente.
BNP Easy Stoxx Le rebond de la seconde partie
Europe 600 01/11/2017 16€ +5,3% |+15,1%| +20% |d'aoiit a touché la plupart
(FROO11550193/BNP Paribas) des secteurs de la cote.
iShares Core L'indice européen des
Euro Stoxx 50 01/03/2023 48 € +5,3% |+16,1 % [+19,7 % | grandes valeurs reste
(IEOOB53L3W79/BlackRock) en ligne avec le marché.
Amundi Stoxx Europe La santé, secteur défensif,
600 Health 04/01/2024| 162,30€ |+1,4% [+18,2% |+24,7%|ne reste pas insensible aux
{LU1834986300/Amundi) mouvements de baisse.
Amundi Stoxx Europe Les valeurs technologiques
600 Techology 01/12/2017 89€ —1,6% |+12,5%| —2,9% | continuent de subir des
(LU1834988518/Amundi) prises de plus-value.

ETF actions internationales

Nom
(code)

Dat Cours au
d’entrée | 06/09/2024

Performance depuis

| Commentaire

. Lindice mondial demeure
Amundi MSCI World :

(LU1681043599/Amund) 01/12/2017| 501,30€ | +0,6% |+16,5%| +24% gﬂ:rlr;l Ilgﬁgp{:? nﬁ::rformmts

2 Les valeurs du secteur
Amundi PEAEau {51 /namnial 09 406 | —0,2% |+14,5%|+17.9%|de 'eau flschissent dans
(FROO11882364 /Amundi) la conjoncture actuelle.

: Lindice de Wall Street a cédé
Amundi PEA S&P 500 . 5
(FRD011871128/Amund)) 06/10/2023 43€ +2,1% [+19,6%|+23,7 % ﬁ:i' ?;Lrilﬁi:tzﬁgus:: plus hauts

L'économie globale des océans
BNPP Easy Blue Economy (o ng0004| 16,20 | +2,2% | +15,4% |+12,7 % constitue un théme transversal
(LLI2194447293/BNP Paribas) R e

La variation du dollar par
B o e g |01/711/2017|  18.10€ | +3.3% [+21,2%+17,1% rapport & Veuro a favarisé
( ) la valorisation de ce support.

Cours et performances arrétés au 6 septembre 2024, PNouvelle entrée dans notre sélection.
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andis que le désamour
des investisseurs pour
les marchés émergents
perdure, nous sortons Amundi
MSCI Emergents de notre sé-
lection, en profitant d’un petit
rebond ponctuel survenu au
cours de I’été. Nous le rempla-
cons par un ETF exposé aune

Rép-artiﬁon_ géographique

de BNPP Global Blue Economy
Royaume-Uni

L | 6,1%

5 France
| 61%
il

- |Danemark

Japon
§i 10,4%
li 6%
gg Etats-Unis Autres
i 205 36%

thématique d’avenir - BNP
Paribas Easy Global Blue
Economy. Il permet une expo-
sition aux sociétés internatio-
nales les plus a méme de pro-
fiter des opportunités offertes
par 'utilisation durable des
ressources des océans (protec-
tion cétiére, écotourisme...).

+21% sur un an

Ces entreprises de «1'écono-
mie bleue» ont, par ailleurs,
une notation environnemen-
tale, sociale et de gouvernance
(ESG) positive. Sont exclues
de l'indice associé les sociétés
actives dans des secteurs
ayant un impact ESG trés né-
galtif, celles qui ont commis
des violations des principes
du Pacte mondial des Nations
unies ou sont impliquées dans
des controverses liées aux cri-
téres ESG. Au 6 septembre,
I'ETF de BNP Paribas a gagné
plus de 21 % sur un an et ré-
siste dans les phases récentes
qui ont comporté des re-

plis de marché. |
LAURENT SAILLARD
73



e Droit bancaire
Contrat de prét et déter-
mination du caractére
abusif d’une clause

E Les faits
E Le 18 juillet 2011,
la société caisse ré-

gionale de Crédit Agricole
Mutuel de Lorraine accorde
un prét immobilier a M. T. Le
30 mars 2018, a la suite de
plusieurs échéances im-
payées, la banque met en de-
meure 'emprunteur de régu-
lariser sa situation. Puis, le
5 juin 2018, prononce la dé-
chéance du terme. Saisie du
litige, la cour d’appel consi-
dere que la déchéance du
terme —ayant été prononcée
par ’établissement bancaire
aprés le délai précisé dans la
mise en demeure- est valide
et opposable a ’'emprunteur.
Ainsi, la cour juge que la
créance de la banque est exi-
gible et condamne M. T. a
payer a la banque la somme
de 126.516,55 euros, avec in-
téréts au taux contractuel de
4,05% 1’an, a compter du
20 juin 2018. Ce dernier forme
un pourvoi en cassation.

Le jugement
™, La Cour decassation
— casse et annule cette
décision. Elle rappelle que,
selon l'article L. 132-1 du
Code de la consommation, la
clause d’un contrat conclu
entre des professionnels et
des consommateurs est abu-
sive si elle crée un déséqui-
libre significatif entre les
droits et les obligations des
parties. Elle ajoute que la
Cour de justice de I’'Union
européenne a précisé que,
pour déterminer le caractére
abusif d’une clause, 1l fallait
considérer 'ensemble des cir-
constances entourant la
conclusion du contrat. La
Cour de cassation juge alors
que la clause permettant a
I’établissement bancaire de

74

déclarer immédiatement exi-
gible la totalité du prét sans
préavisraisonnable, aprés une
simple mise en demeure de
quinze jours, créait un désé-
quilibre significatif au deétri-
ment de ’emprunteur et
qu’elle 'exposait & une aggra-
vation soudaine des condi-
tions de remboursement.

«~. Leslecons
,Q\ a en tirer

La clause qui permet
a une banque de déclarer im-
meédiatement exigible la tota-
lité du prét en cas de non paie-
ment d’une ou de plusieurs
échéances, sans préavis d’une
durée raisonnable, doit étre
considérée comme abusive.

Référence: Cour de cassation,
17 chambre civile,
29 mai 2024, n°23-12.904.

e Immobilier
et assurances

Désordres et respon-
sabilité décennale
des vendeurs

"El; Les faits

Le 22 février 2014,
E Mme et M. A.achétent
une maison que Mme et M. R.
ont fait construire et dont les
travaux ont été réceptionnés
le 19 mars 2009. L’acte de
vente stipule que le systéme
d’assainissement est non

'ﬂllu ‘

3 11
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JURISPRUDENCE: Le Revenu analyse pour vous des décisions de la juridiction supréme de l'ordre
Par Enmme Mesvm

e Construction et assurances

Exclusion de la garantie

ouvrage en cas de défaut

’assurance dommages-ouvrage

ne couvre gque les dommages
affectant la solidité de 'ouvrage ou
le rendant impropre & sa destination.

&=

Les faits
Mme et M. 0., maitres
d’ouvrage, signent un
contrat de construction
de maison individuelle
avec la société LKV Eco
Logis. Une assurance
dommages-ouvrage est
souscrite aupres de la so-
ciété Aviva assurances
(devenue Abeille TARD
et Sante€) et une garantie
de livraison est fournie
par la Caisse de garantie
immobiliére du batiment
(CGI Batiment). A la suite
de la contestation des
travaux, de la dénoncia-
tion d'une non-conformité
et de la constatation de
désordres, les maitres
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d’ouvrage décident de
conclure une transaction
avec le garant de livrai-
son pour un montant de
390.000 euros, apres la
mise en liquidation judi-
ciaire du constructeur.
Subrogé dans les droits
des maitres d’ouvrage, le
garant de livraison as-
signe alors I’assureur
dommages-ouvrage en
paiement. Estimant que
la nécessité de démolir
et de reconstruire la mai-
son ne resultait pas de
dommages compromet-
tant la solidité ou rendant
la maison impropre a sa
destination, la cour d’ap-
pel prend la décision de
rejeter ses demandes. La
Caisse de garantie immo-
biliere du batiment forme
un pourvol en cassation.



judiciaire

I dommages-

de conformité

Le jugement

La Cour de cassation
confirme la décision de la
cour d’appel. Elle précise
que, selon article L. 242-1
du Code des assurances,
la garantie de I’assureur
dommages-ouvrage ne
couvre que les dommages
compromettant la solidité
de’ouvrage ou le rendant
1mpropre a sa destination.
En Pespéce, les défauts
de conformité invoqués
ne compromettaientni sa
solidité ni sa destination,
méme si sa démolition
€tail nécessaire pour la
mise en conformité
contractuelle.

Les lecons a en tirer
I’assurance dommages-
ouvrage ne couvre que les
dommages affectant la
solidité de 'ouvrage ou
le rendant impropre a sa
destination. Les défauts
de conformité affectant
un immeuble et les deé-
fauts de conformité aux
stipulations contrac-
tuelles, méme requérant
une démolition-recons-
truction, ne sont pas cou-
verts s’ils n’affectent pas
la solidité de 'ouvrage.

Référence: Cour de cassa-
tion, 3¢ chambre civile,
6 juin 2024, n°23-11.336.

conforme et les acquéreurs
déclarent gu’ils assumeront
personnellement les consé-
guences possibles de cette
non-conformité sans recours
contre les vendeurs. Par la
suite, Mme et M. A. constatent
divers désordres et, aprés ex-
pertise, assignent leurs ven-
deurs en réparation. La cour
d’appel retient que P’installa-
tion d’assainissement géneére
des risques polluants et sani-
taires et qu’elle ne doit pas
étre utilisée. Elle en déduit
que le désordre affectant le
systeme d’assainissement
rend Iimmeuble impropre a
sa destination, déclare Mme
et M. R. responsables, sur le
fondement de la garantie dé-
cennale, et ordonne un com-
plément d’expertise. Ces der-
niers décident de se pourvoir
en cassation.

LA

Le jugement

La Cour de cassa-
tion rejette le pour-
voi des vendeurs. La Haute
Juridiction confirme que,
selon ’article 1792-5 du Code
civil, les clauses contrac-
tuelles limitant ou excluant
la responsabilité décennale
des constructeurs ou des ven-
deurs sont réputées non
écrites. La Cour souligne que,
dans la mesure ou le désordre
relevait de la garantie décen-
nale, les vendeurs ne pou-
vaient, apreés achévement, se
prévaloir d’une clause d’ex-
clusion de responsabilité. Et
peu importe que les acqué-
reurs aient été informés de la
non-conformité et aient ac-
cepté de I'assumer. La clause
de décharge de responsabilité
des vendeurs ne pouvait pas
valablement s’appliquer.

-\ /~ aentirer

Toute clause contrac-
tuelle visant a limiter ou a
exclure la garantie décennale
est réputée non écrite. Les
vendeurs et les constructeurs
ne peuvent se soustraire a

" Q, Les lecons

BUTCH - ST OCKADOSE.COM

leur responsabilité décen-
nale, et ce, méme siles acqué-
reurs sont informés des dé-
sordres avant la vente et
acceptent de les assumer.

Reéference: Cour de cassation,
3¢ chambre civile,
23 mai 2024, n°22-23.300.

® Succession
Testament olographe
non daté de lIa main du
testateur et fixation de
la période de rédaction

Les faits

Le 12 juillet 2009,
E Mme S. décéde, lais-
sant pour héritier son fils, M.
Z. Un testament olographe de
MmeS., daté du 26 mars 2009,
légue un ensemble immobi-
lier ainsi que son contenu a
M. B. M. Z. conteste la validité
de ce testament. Apreés le
déces de M. B, le 10 février
2022, sa fille,en 'occurrence
Mme B., poursuit "affaire en
sa qualité d’héritiere. Une
expertise judiciaire est alors
ordonnée et réveéle que le
chiffre «9» de la date du
«26 mars 2009 », figurant sur
le testament,n’a pas été écrit
de la main de la testatrice,
Mme S. Sur cette seule base,
la cour d'appel déclare le tes-
tament nul sans méme exa-
miner la question de 1’éven-
tuelle insanité d’esprit de la
testatrice défunte.
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Le jugement
La Cour de cassa-
tion casse et an-

nule la décision de la cour
d’appel. Elle rappelle que
selon I'article 970 du Code
civil, un testament olographe
doit etre daté de la main du
testateur pour étre valable.
Cependant, elle précise que
dans '’hypothese ot une par-
tie de la date aurait été rédi-
gée par un tiers, la nullité du
testament n’est pas automa-
tique. D’une part, parce que
des éléments intrinséques et
extrinseques permettent d'é-
tablir qu’il a été rédigé au
cours d’'une période détermi-
née. D’autre part, parce qu'il
n'y a pas eu, sur cette période,
d’incapacité de tester ou de
conflit avec un autre testament.

A\ /~ aentirer

Un testament olo-
graphe doit étre dans sa tota-
lité rédigé, daté et signé de
la main du testateur. Néan-
moins, une irrégularité rela-
tive a la date n’entraine pas
nécessairement la nullité
dudit testament, si des élé-
ments intrinséques et extrin-
séques peuvent établir la
période de rédaction et 1’ab-
sence d’incapacité de tester
ou de conflit avec un autre
testament pendant cette
méme période.

- Q, Les legons

Réference: Cour de cassation,
17 chambre civile,

23 mai 2024, n°22-17.127.
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LE REVENU REPOND A VOS QUESTIONS
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J'ai recu un don
manuel de mes
parents pour
m’aider a acheter
une maison.
Dois-je le déclarer
aux impoéts ?”’
Aymeric V.

Oui, les dons manuels doivent étre déclarés
a Padministration fiscale dans le mois qui
suit leur réalisation. Vous devez remplir le
formulaire n®2735 et le déposer aupres de
volre service des impots. Les dons entre
parents et enfants bénéficient de deux abat-
tements fiscaux renouvelables tous les
quinze ans: un de 100.000 euros et un autre
de 31.865 euros (transmission d’une somme
d’argent uniquement, donateur de moins
de 80 ans et donataire de 18 ans ou plus).

ASSURANCE VIE
ET BENEFICIAIRES

Je souhaite modifier les bénéficiaires
de mon contrat d’assurance vie.
Quelles sont les démarches a suivre?
Abel F.

La possibilité de modifier la clause
bénéficiaire d’un contrat d’assurance vie
dépend de 'acceptation ou non de cette
clause par les bénéficiaires désignés. Sices
derniers ont accepté la désignation, le
souscripteur ne peut plus modifier la clause
bénéficiaire sans leur accord. En revanche,
s’ils n’ont pas accepté la désignation, le
souscripteur peut modifier la clause
hénéficiaire a tout moment en informant
I’assureur par courrier. Une fois I’assureur
informé, il établit un avenant au contrat
initial. La modification peut également
étre réalisée par le biais d’un testament
déposé auprés d’un notaire. Dans cette
hypothese, le changement de bénéficiaire
est valable méme si 'assureur n’a pas été
prévenu directement.

RENTE VIAGERE ET FISCALITE

Pour ma retraite, je pense convertir
mon épargne en rente viagére.
Comment celle-ci est-elle imposée ?
Louisette N.

Une rente viagére a titre onéreux, pergue en
contrepartie d’'une épargne (vente d’un bien,
capital, etc.) est intégrée au baréme de votre
impot sur le revenu. La partie imposable
dépend de votre age au moment du premier
versement (arrérage): 70% si vous avez
moins de 50 ans, 50 % entre 50 et 59 ans,
40% entre 60 et 69 ans, 30 % apres 69 ans.
La partie imposable de la rente viagere a
titre onéreux est également soumise aux
prélévements sociaux au taux de 17,2%. La
fiscalité des rentes viageres a titre onéreux
est lourde. Vous pourriez avoir intérét a
placer votre capital et & puiser dedans
régulierement en fonction de vos besoins.
Bien sur, seule la rente fait disparaitre la
peur de manquer, ce qui n*a pas de prix.

SCPI

J’envisage de diversifier mon
patrimoine. Les SCPI représentent-
elles une bonne option?

Georges P.

FREEFIK

Les sociétés civiles de placement immo-
bilier (SCPI) peuvent étre un choix
pertinent pour diversifier volre patrimoine.
Ces organismes de placement collectif
permettent d’investir dans I’immobilier
(bureaux, commerces ou résidences) sans
étre soumis aux contraintes de gestion
directe. Les SCPI peuvent offrir un
rendement attractif, pouvant étre supérieur
a 4 % par an, bien que les performances
soient variables suivant le contexte
économique et le marché de I'immobilier.
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PLUS-VALUE IMMOBILIERE

Mon épouse et moi-méme désirons
vendre notre résidence secondaire.
Quelles sont les taxes appliquées?
Arnaud D.

La vente d’une résidence secondaire en

France est, sauf exception, sujette a 'impot

sur les plus-values immobiliéres. Vous

bénéficierez d’'une exonération si vous étes
dans le cas d’'une:

e premiére cession d’un logement autre que
la résidence principale;

* cession d’un bien détenu depuis plus de
trente ans (pour les charges sociales et
P'impdt sur le revenu) ou depuis plus de
vingt-deux ans (pour I'impét sur le revenu);

e cession effectuée par des personnes dgées
ou invalides de condition modeste;

# cession d’un logement en France de non-
résidents;

® cession inférieure a 15.000 euros.

5i vous n’étes pas dans 'un de ces cas, les

plus-values sont soumises a ’impét sur le

revenu au taux de 19 % et aux prélévements
sociaux a 17,2 %. Toutefols, des abattements
pour durée de détention s’appliquent au-dela
de la cinquiéme année et augmentent avec
le temps jusqu’a exonération totale au bout
de vingt-deux ans pour 'impét sur le revenu
et de trente ans pour les prélévements so-
ciaux. Des surtaxes de 2 a 6 % peuvent s’ap-
pliquer si la plus-value dépasse 50.000 euros.

RETRAITE

En tant que micro-entrepreneur,

de quelle maniére puis-je organiser
efficacement ma retraite 7
Guillaume S.

En tant que micro-entrepreneur, vos
cotisations sociales, prélevées sur votre
chiffre d’affaires, incluent une part pour
votre retraite de base et votre retraite
complémentaire. Les taux varient selon
votre activité (vente de biens, prestations

de services, professions libérales, etc.).
Assurez-vous d’abord de déclarer et de
cotiser régulierement pour maximiser vos
droits a la retraite. Estimez ensuite le
montant de votre future pension en
utilisant les simulateurs en ligne proposés
par ’Assurance retraite. Cela vous aidera a
savoir si vous devez épargner davantage.
Enfin, vous pouvez diversifier vos inves-
tissements, afin d’y inclure des actifs a long
terme (immobilier, fonds indiciels) ou des
produits d’épargne retraite complémen-
taires, tel le plan d’épargne retraite (PER).

DEBUTER EN BOURSE

Je songe a investir en Bourse. Auriez-
vous des conseils pour sauter le pas?
Astrid B.

FREEPIK

Pour déebuter en Bourse, informez-vous sur
les bases du marché boursier et les dif-
férents types d’actifs (actions, obligations
et fonds). Investissez des sommes modérées
par le bhiais de plateformes reconnues qui
proposent des outils de formation et des
comptes de démonstration. Puis définissez
vos objectifs et votre profil de risque. Enfin,
pensez a diversifier vos investissements,
afin de minimiser les risques, suivez
réguliérement 1’évolution de vos place-
ments pour ajuster votre stratégie et pensez
ainvestir via des fonds indiciels (ETF) pour
une gestion simplifiée et des frais réduits.

FRAIS BANCAIRES

Comment puis-je réduire les frais
liés aux opérations courantes?
Marwan E.

Comparez les offres des différentes banques
et optez pour celle qui est la plus avanta-
geuse. Pensez aux établissements en ligne
qui présentent des frais réduits, voire nuls
pour les opérations courantes. Vérifiez aussi
les packages qui incluent des services a coiit
forfaitaire. Et n’hésitez pas a négocier avec
votre conseiller de meilleures conditions.
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g REPERES

LA FISCALITE DE VOS PLACEMENTS

* Primes versées aprés 70 ans : exonération du conjoint
ou du partenaire pacsé. Pour les autres bénéficialres, les gains

P Baréme 2024 ne sont pas taxés et les primes suivent le baréme fiscal des droits
Le baréme comporte toljours.  Inférieur 3 11.284 € 0% de succession aprés un abattement commun de 30.500 €.
imzz 0%,11%,30%,  pe11.204 €228707€ 1% E
e “ée%éu'-;%m De 28.707 €2 82341 € 309 PLAN D’EPARGNE RETRAITE
familial est plafonnée D 82 1 ER 71060 € 41% P Déduction fiscale a I'entrée
41678 € par demi-part. Supérieura 177.106 € 45% Les versements volontaires sur un PER sont déductibles des

Votre taux marginal d'imposition (TMI) est le taux d'imposition revenus imposables dans une limite de :
qui s’appligue & la tranche la plus élevée de vos revenus. Il sert

a évaluer l'incidence fiscale de tout revenu supplémentaire.
p Contribution sur les hauts revenus

» Pour les salariés : 10% des revenus salariés de I'année N-1
dans |a limite de 35.194 €, ou 4.636 € si ce montant est plus élevé.

= Pour les indépendants : 10% des revenus professionnels
de I'année N-1 dans la limite de 37.094 €, ou 4.636 €

Revenu fiscal de 5

rétérence (RFR) Personne seule Couple si ce montant est -pI!Js éle’\fé. -

260,000 € < RFR (RFR - 250,000 €) - * Pour les refraités ou inactifs: 4.636 €

< 500.000 € x 3% b Fi lité & i
500.000 €< RFR 7.500 € + (RFR - (RFR -500.000 €) |sr_:a o AWM S50
<1.000.000€ 500.000 €) x 4% %30 » Capital : imposition & I'impét sur le revenu de la part correspon-

S — 27.500 € + (RFR— 15.000 € + (RFR dant aux versements, PFU de 30 % uniquement sur les gains.

e 1.000.000€)x 4% | - 1.000.000 €) x 4% » Rentes: imposition & I'impo6t sur le revenu aprés abattement

de 10% +17,2% de preéldvements soclaux aprés un abattement
suivant I'age.

ASSURANCE VIE

» Déblocages anticipés: pour les accidents de la vie,

P Fiscalité en cas de retrait
(contrats souscrits depuis le 26 septembre 1997)

* Versements avant le 27 septembre 2017 : imposition des
gains & I'imp6t sur le revenu (IR) ou, sur option, par un prélévement
forfaitaire libératoire (PFL) au taux de 35 % avant quatre ans,

15 % entre quatre et huit ans et 7,5 % aprés huit ans et au-dela
de I'abattement annuel de 4.600 € (9.200 € pour un couple

marié ou pacsé).

exonération totale sur le capital versé, 17,2% sur les gains.
Pour la résidence principale, méme régime que sortie en capital
(voir ci-dessus).

P Fiscalité en cas de décés

» Décas avant 70 ans : m&me régime que les versements
avant 70 ans en assurance vie (voir ci-contre).

* Déces apres 70 ans: méme régime que |les versements
aprés 70 ans en assurance vie (voir ci-dessus).

* Versement depuis le 27 septembre 2017 : imposition

des gains au prélévement forfaitaire unique (PFU) de 12,8 %,

ou sur option a I'lR, durant les huit premiéres annees. Apres huit ans
et I'application de I'abattement annuel (4.600 €/9.200 €), un
prorata est calculé : 7,5 % de PFL jusqu'a 150.000 € de cotisations
nettes, puis 12,8% de PFU au-dela. L'option a I'IR est toujours
possible. Les prélévements sociaux (17,2 %) non retenus au fil
du temps (sur les unités de compte et les gains avant 2011 des
fonds en euros des contrats multisupports) le sont lors du retrait.

* PEL ou CEL ouvert a partir du 1*" janvier 2018 : intéréts soumis
dés la premiére année au PFU de 30% ou, sur demande, application
du bardme de 'imp6t sur le revenu + prélévernents sociaux de 17,2 %.
¢ PEL ou CEL ouvert avant le 1°" janvier 2018 : exonération des
intéréts, puis dés la onzidme année ou a la cldture du plan, soumis aux

PHOTOS: ADOBESTOCK ~ FREEPIK

» Cas d'exonération: les gains des contrats sont exonérés
d'impét sur le revenu, quelle que soit la durée du contrat,

quand le rachat résulte du licenciement du bénéficiaire

ou de son conjoint ou partenaire de Pacs, d'une liquidation
judiciaire ou d’une invalidité de deuxi®éme ou troisiéme catégorie
(reponse ministérielle 14137, JO Sénat).

P Fiscalité en cas de déces

(contrats souscrits aprés le 20 novembre 1991)

* Primes versees avant 70 ans : exonération du conjoint ou

du partenaire pacsé ; et jusqu’a 152.500 € pour chacun des autres

bénéficiaires (taxe de 20% de 152.501 € 4 852.500 € ; taxe de
31,25 % au-dela sur I'épargne versée a partir du 12 octobre 1998).

prélévements sociaux de 17,2 %, et dés |a treizieme année, intéréts
soumis & I'impot sur le revenu.
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FINANCIERS ET LES REDUCTIONS D'IMPOTS
' ' ACTIONS : PLUS-VALUES

PEA, PEA-PME, PEA JEUNE
Ancienneté du plan Impét Prélévements
sur le revenu sociaux
Moins de 5 ans 12,8% 17,2%
Plus de 5 ans Exonération ‘ 17,2%"

*Pour les gains réalisés avant 2018 les taux hlstnnquss s'appliquent.

* Le plafond de versements par personne est de 150.000 €

sur le plan d'épargne en actions (PEA).

*» Le plafond pour le PEA-PME dépend des sommes versées sur
le PEA classique. Le total des montants versés sur les deux plans
ne doit pas dépasser 225.000 €.

* Le plafond du PEA Jeune (18-25 ans) est de 20.000 €.

» Tout retrait avant la cinquiéme année entraine la clbture du plan.
Aprés cing ans, en cas de retrait, le plan n'est pas fermé et peut
recevoir de nouvealx versements.

LIVRETS BANCAIRES ET COMPTES A TERME

* Les produits de placements & revenu fixe (livrets nen réglemen-
tés, comptes a terme et coupons d’obligations) sont soumis

au prélévernent forfaitaire unique de 30%.

* |l est possible d'opter pour le baréme progressif.

ACTIONS : DIVIDENDES

* I[mposition au prélévement forfaitaire unique (PFU)

Les dividendes supportent, dés leur versement, le PFU de 30%
(12,6% au titre de I'impbt sur le revenu et 17,2 % de prélévements
sociaux). Vous pouvez en étre dispensé si votre revenu fiscal

de I'année N-2 ne dépasse pas 50.000 € pour un célibataire

et 75.000 € pour un couple soumis & imposition commune.

Pour cela, vous devez en faire la demande & vos établissements
financiers au plus tard le 30 novembre de I'année précédant la
perception du dividende. L'impét sera prélevé 'année suivante,
une fois le revenu déclare,

» Option pour le baréme progressif

Si c'est plus intéressant pour vous, vous pouvez cocher

la case 20P de votre déclaration de revenus I'année suivant celle
de la perception du dividende et opter pour le baréme progressif
de I'impot. Le prélévement forfaitaire de 12,8 % sera alors déduit
de I'imp6t di. En cas d'excédent, le surplus vous est restitué.
L'option vous permet de conserver 'abattement de 40 %.

Si vous opérez dans le cadre d'un compte-titres ordinaire, les gains
nets de cessions de valeurs mobiligres (actions, obligations, parts
de Sicav et de FCP) sont soumis, dés |le premier euro de cession,
au prélévement forfaitaire unique (PFU) de 30 %. Contrairement aux
dividendes, I'imposition n’intervient pas & la perception du revenu,
mais 'année suivante. Vous serez effectivernent imposé aprés avoir
déclare vos plus-values et moins-values de 'année.

¢ Option pour le baréme progressif. Les contribuables
peuvent sur optien, lors de la déclaration de revenus, soumettre
I'imposition de leurs gains au baréme progressif de I'impot sur

le revenu. En d'autres termes, ces produits financiers s'ajoutent

& vos revenus d'activité ou & vos pensions de retraite et sont
donc imposés au taux marginal, celui de la plus haute tranche
(11, 30, 41 ou 45 %). Toutefois, selon la date d’acquisition

des titres c&dés, I'option n'a pas les mémes conséquences

* Pour les actions acquises avant le 1°' janvier 2018, I'option
permet de conserver I'abattement pour durée de détention prévu
par 'article 150-0 D du Code général des impéts. Rappelons que
I"abattement est fixé a4 50 % entre deux et huit ans et s'éléve a

65 % au-dela de huit ans. Contrairement au PFU, dont le taux

de 30% inclut les prélévements sociaux, vos gains supporteront
en plus du baréme progressif 17,2 % de prélévements soclaux.
La CSG est déductible & hauteur de 6,8 %. Attention,
I"abattement pour durée de détention s'applique uniquement

aux plus-values réalisées sur des actions frangaises ou étrangéres
et des fonds dont I'actif est composé a plus de 75 % d'actions.

* Pour les actions acquises a partir du 1°" janvier 2018,
I'option pour le baréme progressif existe, mais elle

ne vous permet pas de bénéficier des abatternents

pour durée de détention ni de la déductibilité de la CSG.

Actions acquises avant | Actions acquises a partir
le 1°" janvier 2018 du 1°7 janvier 2018
La régle Option La régle Option
309, dont IR 30%, dont IRM
Taux 17,2%de | +172%de | 17.2%de | +17,2%de
d'imposition | prélévements | prélévements | préldvements | prélévements
sociaux sociaux socialx sociaux
Abattement
pour durée Non Oui@ Non Non
de détention

(1) IR: impét sur le revenu. (2) Abattement de 50 % pour une durée de
détention de deux a huit ans, et de 65 % pour une durée de détention
supeérieure a huit ans.

CRYPTOMONNAIES

= Si le montant des ventes de cryptomoennaies (bitcoin, éther, etc.)
ne dépasse pas 305 € par an, les plus-values sont exonérées
d'impot.

* Au-del3, les gains réalisés dans le cadre de la gestion

de votre patrimoine privé relévent du PFU (30%).

* L'option pour une imposition au baréme progressif

est possible.
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REPERES

FISCALITE IMMOBILIERE:

PINEL CLASSIQUE ET PINEL+ DENORMANDIE

Derniére année pour |e dispositif Pinel qui prendra fin

le 31 décembre 2024, |l s’adresse aux personnes souhaitant
acheter un bien immobilier dans le neuf pour le louer comme
résidence principale non meublée.

La réduction d'imp6t est calculée sur le prix du bien dans la limite
de 300.000 € et de 5.500 € le métre camé,

+Pour le Pinel classique, en 2024, les taux de réduction
d'imp&t sont ramenés a 9% pour un engagement de location
de six ans, 12% pour neuf ans et 14 % pour douze ans.

* Pour le Pinel+, les taux de réduction sont de 12% pour

six ans, 18 % pour neuf ans et 21 % pour douze ans a condition
d’investir dans un quartier prioritaire ou dans un logement
respectant des normes de performance énergétique

et de confort. Le bailleur doit respecter des plafonds

de loyers et de ressources du locataire.

P Plafonds de loyers mensuels hors charges®
(Baux conclus ou renouvelés en 2024)

Zone® | Abs | & | B1 | B2

Plafond | 1889€ | 1403€ | 1131€ | 9.83¢€

p Plafonds de ressources des locataires
{baux conclus ou renouvelés en 2024)

e | Kiw A B4 B2

Personne seule 43475 € 43475€ | 35435€ | 31.892¢€
Couple BAOTBE | BAOTBE | A7321€ | 42588€
Avec 1 enfant 85175€ | 7B.104€ | 56905€ | 51.215€
Avec 2enfants | 101693€ | 93556€ | 68.699€ | 51.830€
Avec 3enfants | 120995€ | 110753€ | 80816E | 72.735€

(1) Le loyer applicable s’obtient en multipliant le plafond de loyer
par un coefficient calculé selon la formule [0,7 + (19+surface]]
et qui ne peut pas excéder 1,2.

(2) Zone A bis: Paris et 75 communes de la petite couronne parisienne.

Zone A: agglomérations d'le-de-France, Céte d'Azur, Lille, Lyon,

Marseille, Montpellier et le Genevois frangais.

Zone B1: agglomérations de plus de 250.000 habitants, la grande
couronne parisienne et certaines communes considérées comme
chéres. Zone B2: les autres communes de + de 50.000 habitants.

Rénover un blen dans une ville moyenne permet de profiter

d'une réduction d'impét identique a celle du Pinel+.

«| e montant des travaux, facturé par une entreprise, doit
représenter au moins 25 % du co(t total de I'opération

(prix du bien + travaux).

| e bien doit &tre situé dans I'une des 245 communes du plan
Action cceur de ville, Fiscalement, l'investisseur doit choisir entre
le régime Denormandie et du déficit foncier (= lire ci-dessous).
Le dispositif est prorogé jusqu’au 31 décembre 2027.

IMMOBILIER ANCIEN AVEC TRAVAUX

Dans le cadre du dispositif “déficit foncier”, les travaux
d'entretien et d’amélicration réalisés dans un blen locatif

sont déductibles des loyers taxables.

# Si leur montant est supérieur aux revenus fonciers, 'excédent
est déductible du revenu global dans la limite de 10.700 €
par an. La part du déficit foncier supérieura a 10.700 € est
imputable sur les revenus fonciers des dix années suivantes.
+ Si vous effectuez les travaux vous-méme, seul le prix d'achat
des matériaux est déductible.

Le seuil passe & 21.400 € pour les travaux de rénovation
enengétique, réalisés entre le 1*" janvier 2023 et le 31 décembre
2025, améliorant le DPE du bien.

Cet avantage échappe au plafonnement des niches & 10.000 €.

LOCATION MEUBLEE

= Micro-BIC: |a plupart des loueurs en meublé sont assujettis au
régime micro-BIC, bénéficiant ainsi d’un abattement de 50 % sur
les recettes tirées de cette activité (77.700 euros au maximum).
Le surplus est soumis au baréme progressif et aux prélévements
sociaux (17,2 %).

+Régime réel: si vos loyers dépassent 77.700 € par an, vous
étes soumis au regime réel et pouvez alors déduire toutes vos
charges, ainsi que I'amortissement du bien.

= Meublés de courte durée (non classeés): |a loi de finances
2024 a descendu le seuil des revenus a 15.000 € de recettes HT
percues en 2024 et a réduit I'abattement dont le lousur bénéficie
dans le cadre du régime micro-BIC a 30%.

MALRAUX

Investir dans un bien de caractére situé dans un centre historique
permet de profiter d’une réduction d'imp6t de 22 ou 30%

du montant des travaux (plafonnée & 400.000 euros répartis sur

quatre ans), selon la zone géographique. Surtout, elle &chappe au
plafoennement des niches fiscales.

En contrepartie, vous devez louer pendant neuf ans. Le dispositif
est prorogé jusqu’a fin 2024.

MONUMENTS HISTORIQUES

Si vous achetez un bien dans un immeuble classé Monument
historique pour le louer, la totalité des charges et des travaux de
restauration est déductible de vos revenus fonciers, puis impu-
table sur votre revenu global sans limitation. Hors niches fiscales.
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TOUTES LES REDUCTIONS D’'IMPOTS

IMPOT SUR LA FOFITUNE IMMDBILIERE (IFT)

PLUS-VALUES IMMOBILIERES

p Modalité de calcul

* Imposition au taux de 36,2% (19% + 17,2 % de prélavements
sociaux) aprés abattement pour durée de détention.

* Pour le calcul de la plus-value imposable, les frais d’acquisition a
titre onéreux (frais d’acte, droits de mutation) peuvent &tre
ajoutés au prix d’'achat pour leur montant réel ou avaluss forfaitaire-
ment & 7,5%. Les travaux peuvent étre pris en compte pour
leurmontant réel ou évalué forfaitairenent & 15% du prix d'acquisition.

& ',.

b Exonérations

» Résidence principale: la plus-value est exonérée sans limite,
ni conditions de ressources ou de durée de détention.

| ors de la premiére cession d’un bien locatif ou secondaire, ’ Baréeme 2024

si le vendeur, locataire de sa résidence principale, reemploie Lorsque le patrimoine De 800.001 €2 1.300.000 € 0,50%
le montant de |la vente pour acheter son habitation pFiI'ICiF!G|9 net immobilier taxable De 1.300.001 € a2 2.570.000 € 0,70%
dans un delai de vingt-quatre mois. est supérieur & 1,3 million  "Dg 2,570,001 € a 5,000,000 € 1%

| orsque le prix de cession du bien est inférieur

ou égal a 15.000 €

= Pour I'impét sur les plus-values, I'exonération est totale
au bout de vingt-deux ans de détention.

» Pour les prélévements sociaux, il faut attendre trente ans
de détention.

g:;;i‘ad: g:;g?rg;igs' De 5.000.001 € 210.000.000 € | 1,25%
deépassant 800.000 euros, A Pariir de 10,000,001 € o

s Décote entre 1,3 et 1,4 million d’euros

Si la valeur nette taxable du patrimoine immobilier est comprise
entre 1,3 et 1,4 million d'euros, vous avez droit & une réduction
sur le montant de FIFI d0 égale &4 : 17.500 € — 1,25% du montant

P Abattements applicables Al 1 :
du patrimoine taxable. Les mathématiques nous disent que I'effet

Durée de Pourle calcul | Pour les prélévements de cette formule de lissage devient nul a partir de 1,4 million d'euros.
détention de I'impét sociaux

Moins de 6 ans 0% 0% P Les abattements

Entre 6 et 7 ans 6% 1,65% Résidence 30% sur la valeur du logement

Entre 7 et 8 ans 12% 3,30% principale au 1% janvier.

Entre Bet9ans 18% 4,95% La décote tolérée va de 10 220 % selon

Entre 9 et 10 ans 24% 6,60% Biens locatifs le type de balil et la durée restant & courir

Entre 10 et 11 ans 30% 8,25% (40% pour un bail en loi de 1948).

Entre 11 et 12 ans 36% 9,90% ; Les biens immobiliers affectés & I'activité

Enire 12 e1.13 ans 42% 1155% Locaux professionnels | . cionnalle sant exonérés c'IF.

Entre 13 et 14 ans 48% 13,20% Il est plus difficile de vendre des parts de SCI

Entre 14 et 15 ans 54% 14,85% Parts de SCI qu'un bien détenu en direct. Une décote

Entie 15 et 16 ans 60% 16,50% variable selon les situations est done tolérée.

Entre 16 et 17 ans 66 % 18,15% *Biens ruraux: abattement de 75% jusqu'a

- 7 F - . ; 101.897 €, 50% au-dela.

Entre 17 et 18 ans 72% 19,80% Foréts et vignes +Bols, foréts et parls de groupements

Entre 18 et 19 ans 78% 2145% forestiers: abattement de 75% sans plafond.

Entre 19 et 20 ans 84 % 23,10%

Entre 20 et 21 ans 90% 24,75% p Plafonnement

Entre 21 et 22 ans 96 % 26,40% Son objectif est d'éviter que la somme de I'impét sur le revenu

Entre 22 et 23 ans 100 9% exonération 28% et de l'impét sur la fortune immabiliére ne dépasse 756%

Entre 23 et 24 ans B 7% des revenus du contribuable lors de I'année précédant

Entre 24 et 25 ans " 46% celle de l'imposition & I'lFl. Si tel et le cas, le montant

Entre 25 et 26 ans - 5% de I'lFl est r‘éduit dela différe-nce. - o

Entre 26 et 27 ans - 64% p Dons a des organismes d’intérét général

Entre 27 et 28 ans - 73% Cette réduction est &gale a 75% des dons en numéraire et des

Entre 28 et 20 ans z 829 dons en pleine propriété de titres de sociétés cotées sur un marché
réglements, dans la limite de 50.000 euros (ce qui correspond

- 91% : :
E:Lh: diﬂ;)i ::Isans ‘ n SN RS ERloR dans ce cas a une libéralité de 66.667 euros).
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mm REPERES

ESTIMEZ VOS DROITS DE SUCCESSION EN TROIS ETAPES

La taxation des successions est complexe. Le Revenu vous propose de réaliser vous-méme
les calculs de fagon simple. Nos tableaux valent aussi pour une donation.

ﬂ Calculer la valeur taxable des biens a transmetire  Sile bien transmis est démembré lors d’une donation
ou d'une succession, la valeur fiscale de la nue-propriété

Les biens sont évalués & leur valeur vénale (valeur du marché) au ou de I'usufruit est une fraction de la propriété entiére.

jour de la transmission. Avec notamment les aménagements suivants:

Principales spécificités selon le type du bien Evaluation d’un usufruit temporaire

3 Exonération dans la limite de 31865 € Durée de l'usufruit | Valeur de I'usufruit* | Valeur de la nue-propriété

Don en espéces ) i
pour certains dons familiaux. De 0 10 ans 2304 77%
Décotes souvent admises pour un bien loué De 41 220 ans 46% 5494
(par rapport & un bien libre) : environ 10% £ e

Immeuble en meublé, 20 % en lol de 1989, 40 % en loi Ay R ROt/ G B Entin]
de 1948. Abattement : 20% sur le logement Ago de I'usufruitier | Valeur de I'usufruit* | Valeur de la nue-propriété
’;';:c'f' g _défr'"zso;‘:;’o"d“l'o”s] De 5160 ans 50% 50%

5 — ote maximale de % surla valeur =

Rl cjefa e déclarée dans un contrat d’assurance. pabis e 303 od%

Société familiale, Exonération de 75% (avec un engagement O L ¥ 40 % 0%

entreprise individuelle | de conservation soumis & des conditions). De B1 290 ans 20% 80%

* Lavaleur d'un usufruit temporaire ne peut dépasser celle d’un usufruit viager. Ainsi, un usufruit de treize ans sur un bien de 100.000 € “vaut” 46.000 €
(46 %), mais si l'usufruitier a 61 ans, la valeur est plafonnée a 40.000 € (40 %) d’aprés le baréme de I'usufruit viager.

B Utilisez le baréme de taxation

B Le bénéficiaire paie des droits calculés selon son degré de parenté avec le défunt
(ou le donateur). Rappelons que le donateur peut choisir de payer ces droits &4 sa place
sans subir de taxation supplémentaire.
Dons et successions Dons entre Taux par Somme
ascendants-descendants | époux ou pacsés | tranche & retrancher
Jusqu'a 8.07T2 € 5% -
EAppllquer le bon abattement Bal_'éme 8.012a12.109 € 8.072a215.932€ | 10% 404 €
f y , ‘applicable 12.100416.032 € 16.032431.865€ | 15% 1.009 €2 1.200 €
Le fisc applique un abattement lié aprés
au degré de parents entre le défunt abattement 15.932 4 552.324 € 31.865a552.324€ | 20% 1.806 €42.793 €
(ou le donateur) et le benéficialre. 552.324 € 2002.838 € 30% | 57.038 €458.026 €
Bénéficiai Abattement 902.838 €2 1.805.677 d'€ 40% | 147.322€a148310€
enéficiaires
don | -mmosasien Au-dela de 1,805,677 d'€ 45% | 287.606 €2208.504 €
Enfant, ascendant 100.000 € Exemple: une fille hérite de sa mére de biens d’une valeur de 250.000 €. Aprés
e o = I'abattement de 100.000 €, sur les 150.000 € restants, appliquez le taux de 20%,
Conjoint, pacsé | 80.724 € | Exonéré puis retranchez 1.806 €. Soit un montant de 28.194 € de droits de succession & régler.
Petit-enfant 31.865€ | 1.504 €
= 15932 € Dons et successions Taux par Autres situations I Taux
! s entre fréres et scours tranche Pa ; ; =
= : rents jusqu'au 4° degré 550
Neveu, niece 7.967 € Jusqu'a 24.430 € 35% inclus (cousin, neveu, etc.)
Arriére-petit-enfant | 5.310 € | 1.504 € Au-dela de 24.430 € 45 % Autres cas [concubins, etc.) 60 %
Handicapé 159.325 € (cumulable)
H Sile bénéficiaire a déja été imposé & une ou plusieurs tranches du baréme dans une
Autres cas Non | 1594 € donation datant de moins de quinze ans, il sera taxé a partir de la demiére tranche utilisée.
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RENTABILITE DE VOS PLACEMENTS EN 2024

PLACEMENTS BANCAIRES BOURSE (au 10 SEPTEMBRE 2024)

Nom Taux Plafond | Indice Depuis 1" janv. | Surian @ Sur3ans | Sur5ans
Livret A, livret Bleu 3% net 22.950€ CAC 40 -1% +26% | +1206% | +3351%
Livret de dév. durable et solidaire (LDDS) 3% net 12.000€ DAX +0,03% +16,85% | +1808% | +50,18%
Livret Jeune 324% net 1600 € FTSE 100 +6,95% +1032% | +1786% | +1380%
Livret d'épargne populaite (LEF) 4% net 10.000€ sMI +7,00% +048% | -040% | +1989%
oo o Sporuss logement {2E4 Y Euro Stoxx 50 +588% | +1232% | +1450% | +3657%
Fiom df Spangns lagement (PE1) LS B Do dorioe 1833% | +17.79% | +1798% | +51.73%
Livrets bancaires (hors taux hzzoatés} 0,554 3% brut Var!zble Nt L 0304%  048% 2 119% | 2 995.86%

Comptes & terme (CAT) 12 mois 24320%bnt | Varable ' ’ L
S&P 500 +14,70% +2192% | +2271% | +83,63%

Nikkeai 225 +8,05% +1137% | +1902% | +69,03%
ASSURANCE VIE = =

LEREVEML.COM

Fonds Unités de Contrats avec N S —
eneuros | comptes (UC)| 40% d'UC SICAV ET FCP (au 10 SEPTEMBRE 2024)

Performance cumulée

(10 ans, 2014 2 2023) +20,70% +24.20% +22,10% . Catégorie Surian | Sur3ans | Sur5ans
Daefoniarch ahiaels o = e Ar.‘lfnns grandes cap France +648% | +831% | + 31,32
moyenne (2014  2023) +1,80 i Tk Actions grandes cap Europe +1856% | +17,39% | +53,66%
£ Actions petites et moyennes cap France +0,99% -597% | +23,86%
OR ET DEVISES (AU 10 SEPTEMBRE 2024) fokicnn peiton cop Biveye LR LoTLO [OEh
E Actions internationales grandes caps = +1937% @ +2447% | +7381%
20 francs napoléon | 431,90€ .~ Once d'or 2496,655 Actions zone euro grandes cap +16,42% | +1428% | +4594%
g SRS Een )+ 10 [zt
ZP e A AE K :ﬁf Holht 1% 2 Actions Etats-Unis +1430% | +1224% | +5791%
i Eafos e = S1892006 %' | Roticas mnmbbi Sererginrrie +1518% | +064% | +33,21%
Actions Asie hors Japon +756% | -13,02% | +20,B4%
AUTRES INDICES DE REFERENCE Obligations d'Etat auro TT81% | 1121% | ~1030%
Inflation sur un an (fin aoit 2024) 1,90% Obligations internationales +7,01% -6,46% -5,08%
Point Agirc-Arrco (achat) 19,6321 €/1,4159€ Obligations privées suro +10,62% -202% | +267%
Plafond annuel de [a Sécurité sociale 46360 g Fonds flexibles diversifiés euro +11,90% | +540% | +20,24% E
Smic brut (heure/mois) 11,85 €/1.766,92 € ; Fonds flexibles diversifiés interna. +1343% | +289% | +30,06% s
IMMOBILIER
P Prix des appartements (au 1* septembre 2024) P Taux des crédits immobiliers (au 3 septembre 2024)
Ville Prix/m? Loyers /m? Rendement 7ans 2,60% 24,49% 20 ans 3,25% 2495%
Aix-en-Provence 5275€ 17,20 € 39% 10 ans 2,80% a24,95% ~ 25ans 3,35%Aa486% .
!
Bordeaux sdses | 1680€ 46% Bams | 316%a4s% N peodams | 0% N
Le Mans 1824€ & 11,30€ 7,4%
Lille 3531 € 7 16€ 5,4% P Indices de revalorisation des loyers
Lyon 4727€ 1720€ it Au2timestre 2024 14517
Marsille IET8E 7 16€ 54% Indice de référence des loyers (IRL) vl ut||1:1 amuelle) | (+3.26%)
Montpellier 3419€ ~ 16€ 568% . : Au1* imestre 2024 13458
Nantes 3.334€ 14,10€ 5% Indice des loyers commerciaux (ILC) | “ o tion annuelle) | (+4,58%)
Nice 5.137€~ 19,80 € 46% Indice du coiit de la construction (ICC) {8 1 ewetis 202 229
Pari 0.093€ 7 31,70€ 41% § (evolution annuelle) (+7,22%) %
ik LS WA0E i 4 P Performances des SCPI
Strashourg A768€E & 1510€ 4,8% %
Toulon 3130€ 13,80 € 53% 2021 2022 2023
Toulouse 3410€ & 14,70€ 52% % Taux de distribution +4,49% +4,53% +4,52%
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PLACEMENT ART

Ce panorama aidera

les amateurs qui chinent
et ceux qui souhaitent
estimer la valeur des
objets qu'ils possédent.
Les prix sont donnés

hors frais, de 20 4 30 %,
variables selon les maisons

de Paris a Cannes

de I'adjudication.

PAR MyYRIAM SIMON

130 euros

MNuancier présen-
tant des échantil-
lons de papier
peint, datant des
années 1930. Porte
un monogramime |
“M.S Paris 1930.31"7.]
(14 x46 x 29 cm). |
Adjugé par la
maison Gros

et Delettrez,

le 8 juillet & Paris.
Frais: 30%.

GROS ET DELETTREZ

55 euros

Boite couverte en céramique
craquelée émaillée avec

des motifs géometriques,
travail francais des années 1920.
Porte une signature “Au siamois
Samara D2401”. (16 cm). Adjugée
par la maison Gros et Delettrez,

le B juillet & Paris. Frais: 30%.

8.000 euros

Paire de fauteuils, modéle n®41 dit “Paimio” créé vers
1950 par Alvar Aalto (1898-1976), en contreplaqué de
bois moulé, verni et laqué pour I'assise. (66 x 82 x 80 cm).

Adjugée par la maison De Baecque, le 27 juin & Paris. Frais: 30%.

400 euros

Rocking-chair modéle RAR =00 euros

de Charles (1907-1978) & Ray ~ Pichet aux fleurettes

(1912-1988) Eames. Coque signé de la maison

en fibre de verre sur “Daum Nancy” en verre

pidtement en métal chromé givré multicouche, décor

et patins de bois clair. Editeur dégagé en camée

Herman Miller, circa 1960. a 'acide et rehauts

(70x 46 x 68 cm). Adjugé par dorés. (12 cm). Adjugé

la maison Richard, le 6 juillet par la maison Pichon

a Villefranche-sur-Sadne. & Noudel-Deniau,

Frais: 25%. le 26 juin & Cannes.
Frais: 30%.

FICHON & NOUDEL-DENIAL
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70 euros

Table dépliante a pidtement tubulaire laqué noir
e et trois plateaux déployants de couleurs,
—— datant des années 1950. (45x 51 x 30 cm). Adjugée
. : : par la maison Richard, le 6 juillet
" aVillefranche-sur-Saéne.
N Frais: 25%.

2.300 euros

Composition abstraite
signée Paul Mansouroff
(1896-1983), huile sur bois
marouflée sur panneau.
(106,5 x 23 cm). Adjugée
par la maison Pichon

& Noudel-Deniau,

le 26 juin & Cannes.

Frais: 30%.

3.450 euros

Broche “Nounours”
en or jaune amati

et brillant, aux yeux
en cabochons rouges.
Les membres sont
articulés et pavés de
diamants, taille brillant.
(5x3,3 cm). Adjugée
a I'hotel des ventes
cle Beaune, le 6 juillet.
Frais: 20 %.

PICHON & MOUDEL- DENI AL

Escalier hélicoidal,
“module M.400", signé Roger
Tallon (1929-2011), constitué
d’'éléments empilables en fonte
d’aluminium poli, comprenant
douze marches. Un garde-corps
a été creé en metal et Plexiglas
avec les préconisations de
I'éditeur. Edition Lacloche, vers
1962. (367 cm). Adjugé par

la maison Richard, le 6 juillet

a Villefranche-sur-Sadéne.

Frais: 259%.

3.000 euros

Sculpture représentant
. “Suzanne Lenglen

5 au service”, 1920-1924,
|\ signée Marcel Bouraine
) (1886-1948). (19x17 cm).
Adjugée par la maison
Vermot, le 19 juillet
a Paris. Frais: 28%.
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ART ACTUALITES

PAR MyYRIAM SIMON

Ventes aux encheres a venir

@ Collection de Paul
et de Jacqueline Duchein

Mardi 24 septembre
Paris (VIII%)
Christie's

Cette vente mettra en lumiére la passion
et 'originalité de ce couple de pharma-
ciens de Montauban, grands collection-
neurs, a travers une sélection de cent
cinquante ceuvres, dont plusieurs d’ar-
tistes surréalistes. Elle présente des
ceuvres majeures de Toyen, Tanguy,
Ernst, Paalen, Breton, Dali, Brauner et
Man Ray. L’ensemble, estimé 9 millions
d’euros, rassemble des pieces embléma-
tiques comme Flux et reflux de la nuit de
Marie Cerminova dite « Toyen», estimé
800.000 a 1.200.000 euros, jusqu’a un
ensemble de six éléments d’épis de fai-
tage de Saintonge, estimé entre 2.500 et
4.000 euros, ou une boite de coléoptéres
plume et encre sur papier, collage d’An-
dré Breton, estimée 1.000 a 1.500 euros.

® L’atelier des époux
Bracquemond

Mercredi 9 octobre
Paris (VIIl¢)
Artcurial

Apresle succés de la premiére vente de
la collection Bracquemond, Artcurial
propose cette fois des ceuvres sur papier
de Marie (1840-1916) et de Félix (1833-
1914) Bracquemond, artistes prolifiques,
polyvalents et talentueux appartenant
au cercle des impressionnistes. Deux
cent vingl-six ceuvres seront proposées,
estimées entre 200 et 3.000 euros: des
aquarelles, des dessins préparatoires,
des études de Marie Bracquemond pour
ses tableaux, dont Le Peintre (James
Tissat ?) et son modeéle dans un jardin fleuri.
Pour Félix Bracquemond, de nombreux
projets de broderies, de tapisseries, de
plats, de vases, dont certains célébres
comme le service de table «Fleurs et
rubanss», seront proposés a la vente. Des
«feuilles» représentant tantor la nature,
tant6t des scénes de chasse passeront
sous le feu des enchéres, ou encore cette
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Coup de cceur du Revenu

Cinzano, 1919, signé Leonetto Cappiello (1875-1942)
et numéroté 5087. (187 x 117 cm)

Estimation

de 15.000 a 20.000 euros,
le 10 octobre a Paris.

étude au fusain, egti.mée 400 a 600 euros,
pour le portrait d'Edouard Manet, vendue
367.360 euros lors de la premiére disper-
sion Bracquemond en avril dernier.

® Leonetto Cappiello

Jeudi 10 octobre
Paris (IX®)
Ader

La maison Ader présente un rare en-
semble d’ceuvres originales du célébre
affichiste Leonetto Cappiello (1875-
1942). Pendant quarante ans, il a été,
sans conteste, le plus grand artiste pu-
blicitaire francais, avec une impression-
nante production d’environ 1.400 af-
fiches, pour Cinzano, Campari, les
Chocolats Klaus, il croque 1a joie et la
folie des Années folles. Plus de cinquante
ceuvres originales provenant de son ate-
lier et conservées par sa famille seront
proposées. Estimées entre 5.000 et
20.000 euros, vous retrouverez des
gouaches, des pastels, des fusains de
grands formats (120 x160 cm), comme
ces projets pour le champagne, la Liqueur
Menthe-Pastille, le Cinzano, le porto
Pitters aux couleurs éclatantes merveil-
leusement conservées.

© Ventes inaugurales

Jeudi 17 et vendredi 18 octobre
Paris (VII#)
Sotheby's

Sotheby’s quitte la galerie Charpentier
et inaugure ses nouveaux locaux au
83 rue du Faubourg-Saint-Honoré en or-
ganisant deux belles vacations, dont les
piéces maitresses sont estimées 5 millions
d’euros. La premiére intitulée « Moder-
nités», le 17 octobre, est consacrée aux
maitres impressionnistes, modernes et
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contemporains, de Renoir a Léger et
Dubuffet, en passant par Fontana, Burri,
Picasso, Mird, Calder et bien d’autres.
Le 18 octobre, la maison célébre le sur-
réalisme, depuis sa naissance & Paris, en
1924, jusqu’a ses manifestations tout au
long du XX* siécle avec des csuvres de
Picabia, Dali, Magritte, Man Ray,
Pistoletto, Barceld, Klein, Warhol, et de
Tanning, Graverol ou encore Lalanne.

— I

Chatou (78)

27 septembre-6 octobre.

La 107¢é&dition de la Foire

de Chatou réunit plus de

300 antiquaires et brocanteurs
frangais et européens, et leurs
découvertes de toutes les
époques. Entrée: 10 euros.

Paris (19

1B au 20 octobre. AKAA (Also
Known As Africa), la foire

d’art contemporain et de design
consacrée a 'Afrique accueille
36 galeries et 78 artistes. Un
rendez-vous incontournable
pour découvrir cette riche
création contemporaine.

Entrée: 16 euros.

Paris vie)

18 au 20 octobre. Paris+ par Art
Basel, la version frangaise du
salon d’art contemporain suisse
de renommée internationale
retrouve la verriére du Grand
Palais aprés trois ans de
travaux. L'occasion de voir et de
découvrir le must de la création
contemporaine (195 galeries

de 42 pays). Entrée: 44 euros.




Le Revenu
LE REVENU TV

Retrouvez toutes nos interviews
dirigeants du CAC 40,
gérants de fonds...
et tous les jours le point
sur les marches par

les journalistes du Revenu

LE REVENU VIDEOS
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Robert Monteux, l Bruno Kus,
Président d'honneur du Revenu directeur de la rédaction délégué

‘o00000OS®
2000000

Christian Fontaine, Romain Dion,
directeur de la rédaction délégué directeur de la rédaction délégué

Twvevwvwwww
~"9o9000O®

Laurent Saillard, Carole Genlis,
chef de service rédactrice en chef adjointe

Les cours des instruments financiers peuvent & tout moment augmenter ou baisser. Ainsi, les investisseurs peuvent recouvrer un montant inférisur
& leur investissement Initial. Au surplus, les performances passées ne présument en rien des parformances futures.
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REVENU PLACEMENTS
Le Revenu EETE=TS
LEREVENU.COM
8, rue de Berrl 75008 Paris. Standard : 01 49 28 30 00.
Pour joindre voire comespondant, composez
Ie 01 48 29 suivi des quatre chiffres entra parenthésss.
Iindiqués aprés son nom.
PRESIDENT D'HONNEUR
Robert Montewx
PRESIDENTE-DIRECTRICE GENERALE
Sylvie Chanel (3018).
Assistants da hprm Murielie Sanhad]i (3145).
DIRECTEUR DES REDACTIONS ET DU WEB
Jean Léon Vandoorna.

DIRECTEURS DE LA REDACTION DELEQUES

Romain Dion (3024), Christian Fontaine (3075), Brune Kus (3021).
REDACTEUR EN CHEF

Hubert Coubdic [300%)

REDACTEURS EN CHEF ADJOINTS

Olivier Dauzal (3078), Carole Genlls (3038).

REDAGTION

Chef de service: Laurent Saillard (3260).
Rédacteurs: Philippe Benhamou i3134), Karmel Boudebza {chef
de rubrique Web, 3031), Aline Fauvarque (chel de rubrique, 307.3),
Stanislas Feulliebols (chef da rubriqua, 3107), Myriam Simon
(chet de rubrique, 3026).

Ont contribué & ce numéro: Christine Blondel, Thomas Chenel,
Wincent Guzon, Olivier Decarrs, Emilie Mesmim, Olivier Puren,
Thibaut Roland, avec Forum Mews.

EDITION

Benclt Maviaux, rédacteur en chef adition.
Secrétariat de rédaction-révision

Marie Fourguet, 1® sacrétaire da rédaction. Marle-Agnés Joanmny,
Isaballe Lendaro-Gradt, seorétalres de rédaction.

Maquette

Ivan Rodolphe, directeur artistique. Sonia Sowinsk, 1™ rédactrice
graphiste. Gilles Tronel, rédacteur graphiste.

Photo Hékna Alvarez, chef da samica.

INFORMATIQUE-WEB-TV

Kavier Thomann, responsable &dition Web.

Stéphane Laperte, rédacteur en chef technique Web.

Monique Ly, assistante audiovisuel, premiéne rédactrice graphiste.

FABRICATION
Directeur de la fabrication: Loic Taconnet (3153).

PUBLICITE
Directeur da la publcité Tinanciere: Herve da Keranfiec'h (3154).
Directeur de la publicité commerciale: Frédéric Baiguini (3048).

DIFFUSION

Directrics ds la diffusion: Laurence Doyen (Azeka).

Le service des abonnements est a voire disposition pour toute
demande: changement d'adresse, réception d'une revue...

= Par mail: abo®@lerevenu.com

* Par téléphone: 01 49 29 30 10,

* Par fax: 01 4929 30 50.

Abonnement 1 an: 144 £
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TBS Services

Clémence Barthelemy

1, Montée de St Menet « Espace La Valentine » Bat B
13011 MARSEILLE

Tel. +33 4 8515 12 48.

LE REVENU:
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INVESTIR DANS UNE VOITURE DE COLLECTION

Subaru XT Turbo

L'ovni made in Japan

La Subaru XT Turbo
devient une icéne
japonaise des années
1980. Les modeles

a faible kilométrage,
en bon état, vont étre
de plus en plus rares...

vec la Subaru XT,

produite entre 1985

et 1991, la marque
nipponne rompt

avec I'image de constructeur
de voitures gentillettes a la-
quelle elle était associée. Les
ingénieurs maison partent
d*une page blanche et le résul-
tat est ébouriffant, tant du coté
delamécanique que del’allure.
Pourvu d’une transmission
intégrale débrayable (en ver-
sion turbe) ou d’une suspen-
sion pneumatique variable,
gérée par ordinateur (en op-
tion), ce modele offre des in-
novations majeures que 'on
retrouvera plus tard sur des

88

modeles bien plus luxueux.
Disponible dans un premier
temps en Europe et au Japon,
en quatre cylindres a plat
(boxer) de 1,8 litre (98 chevaux
et 134 chevaux avecle turbo),
la motorisation évoluerapide-
ment pour passer aux six cy-

lindres a plat de 2,7 litres et
150 chevaux (XT6).

Michel Floirat,
consultant
groupe Ivoire,
Boisseau-
Pomez

Cette curiosité nippone se
démarque avec ses lignes cou-
pées a la serpe et son coeffi-
cient de pénétration de I'airde
0,29, alors'un des meilleurs au
monde. L'habitacle de la XT
évoque les activités aéronau-
tigques de Fuji Heavy Industries,
la maison meére de Subaru. I
ressemble aun cockpitd*avion

Avis d'expert

“La XT demeure un modéle important
dans I'histoire de Subaru: une voiture
décalée, avec des propositions techniques
en avance sur leur temps. Un peu, toutes
proportions gardées, comme la DS19

de Citroén, présentée lors du Salon de
automobile de Paris en 1955, qui marqua
les esprits avec son design futuriste et ses
prouesses techniques. Alors, quelle version
choisir? Je conseillerai la XT, 4 cylindres
Turbo. Un modéle en bon état tourne
autour des 8.000 & 9.000 euros.

Et un exemplaire en excellent &tat, avec
un faible kilométrage et un bel historique,
peut grimper jusqu’a 15.000 euros.”
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Fiche technique
s Cylindrée: 1.781 cm?

* Puissance maximale:
134 ch a 5.600 tr/min

* Boite de vitesses:
manuelle a 5 rapports

* Consommation:
9-101/100 km

* Poids: 1.185 kg

* Cote en 2024:
8.000 4 9.000 euros

» Objectif a cinq ans™:
15.000 4 20.000 euros

de chasse avec un volant asy-
métrique, des cadrans digitaux
(en option) et un levier de vi-
tesses en forme de joustick.

Future lauréate
de la Villa d’Este ?
En 2035, la Subaru XT fétera
ses 50 ans. Elle coche toutesles
cases pour les puristes du de-
sign automobile. Il n’est pas
exclu qu’elle remporte un jour
un prix au prestigieux concours
italien de voitures de collection
de la Villa D’Este. Pour déni-
cherles plus beaux spécimens,
foncezen Allemagne, aux Pays-
Bas ouen Suisse. Furieusement
moderne a son époque, déli-
cieusement datée aujourd’hui,
le succés est garanti lors de
votre prochaine sortie. |
Trmaur RoLaND

(1) Objectif de prix danné a titre
indicatif. La plus-value n'est pas
garantie, d'autant qu’une voiture
de collection engendre des frais.
En outre, le marché peut se tasser
ou exploser selon les périodes.
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La tentation d’une ile

Envie de larguer les amarres ? Passe le rush de I'ét€, les iles de la Mediterranée retrouvent
leur calme et leur sérénité. A moins de deux heures de vol de Paris, elles promettent découverte
et authenticité. Et parfois, jouissent d’une météo clémente, voire d'un été indien.

n les a longtemps
caricaturées, résu-
mantleurs beautés
ade simples plages
pour touristes en sandalettes.

Mais les iles de Méditerranée

sont bien plus que cela. Elles
abritent de chics hotels, dont
les prix fondent dés sep-
tembre, dévoilent des pay-
sages sauvages pour randon-
ner a 1'infini, de riches

patrimoines et des cultures
vivaces pour apprendre
Jusqu’a plus soif. Surtout, elles
promettent exotisme et respi-
ration avant d’entamer un
hiveragité. Uneseuleréserve:

nombre d’hétels et restaurants
ferment leurs portes a la fin
du mois d’octobre, pour ne
rouvrir gu’'au printemps. C'est
le bon moment poury aller! B

THiErRY BRAUREPERE

SHUTTERSTOCK
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Corse Un cap qui fait la différen

Py

Niché a la pointe orientale du cép Corse, M
idéal pour découvrir les espéces protégées de la réserve Natura 2000.

Ou séjourner

Castel Brando a Erbalunga
Cette belle demeure de maitre
quidatede 1853 porte les génes
du cap Corse: elle fut rachetée
au siécle dernier par un
«wAméricain» (mlire ci-aprés)
ayant fait fortune a Saint-
Domingue, avant d’étrereprise
par Jean-Paul et Joélle Pieri, il
¥ a plus de trente ans, et d'y
connaitre une cure de jou-
vence, Modernisé tout en gar-
dant son cachet,’hdtel 4 étoiles
Castel Brando s’est étoffé avec
un Spa bien équipé et de nou-
veaux pavillons, mais est resté
a taille humaine: trente-sept
chambres au total, dont six
suites, toutes décorées par
Joélle Pieri elleméme, dansun
esprit «vintage» qui rappelle
la Corse authentique —on adore
le salon de musique, sous la
belle véranda, avec piano an-
cien et phonographe! «Nous
voulions garder'esprit cap-cor-
sien, del’assiette alachambre»,
résume Julien Pieri, I'un des
deuxfils du couple propriétaire
et gérant des lieux.

Engagé dans la défense de
son bel environnement, 1’éta-
blissement bénéficie pour son
restaurant Les Américains (élu
Table de chef par Gault &

4

Millau) qui a recu le label
«Gust di Corsica», fondé sur
la valorisation du terroir et le
«fait localement». Ce qui
n’empéche pas le chef Fita
Razafy, passé d'une ileal’autre,
d’étre un Malgache parfaite-
ment acculturé en Corse!
Quant ala défensedelanature,
les Pieri sont passés de la théo-
rie a la pratique: production
solaire de I'eau chaude, net-
toyagesans produits chimiques,
linge delit en coton gaufré qui
ne nécessite pas de repas-
sage...Etlamarquecosmétique
associée au Spa, Intimu, reste
une production bio 100 %, a
base de plantes aromatiques,
cueillies et distillées dans la
vallée de Sisco. Ce petit havre
de paix, tourné vers son jardin
intérieur et son magnifique
parc planté d’essences exo-
tiques plus que centenaires,
propose deux piscines (dont
une chauffée par une pompe a
chaleur) bien appréciables au
retour de randonnée! |

CAROLINE BrRUN

A partir de 150 euros pour les
chambres et 250 euros pour les
suites. Appartient au réseau
Territoria d’Alain Ducasse.
www.castelbrando.com

écinaggi est ie point de départ

A découvrir

une dizaine de kilometres
de Bastia, levillage cotier d’Er-
balunga abrite plusieurs belles
maisons d’« Américains», ces
Corses partis faire fortune en
Amérique et revenus au pays
au XIX®siecle. Avecson pitto-
resque port de péche et ses
volées de palmiers, il est le
point de départ idéal pour
explorer le cap Corse; ce
wdoigt» pointé vers le conti-
nent, cette «ile dans I'tle »
comme 'appellent ses habi-
tants. Une route sinueuse
d*une centaine de kilométres
en fait le tour et termine sa
course de autre coté du cap,
a Saint-Florent. Comptez une
bonne journée, et au moins
deux pour les contemplatifs,
tant le lieu égréne paysages
sauvages et sites mystérieux.
A Pest, de douces vallées qui
glissent vers lamer. Al'ouest,
une cote déchiquetée aux
a-pics vertigineux battus par
les vents. Les criques ro-
cheuses partagent la cote avec
desplages sauvages de galets;
une kyrielle de villages, dont
les maisons aux toits de lauze
succedent aux marines, ces
ports de poche au charme
désuet. Et partout, des tours

| TS5 111 Octobre 2024 - Numéro spécial

ce

%

A Erbalunga, au nord du cap, le Castel Brando
offre uh concentré deal_:eurs de I_’il.

génoises —trente-deux pour
étre exact— sentinelles de
pierres qui témoignent de la
domination passée de l'ex-
République de Génes.

11 vy en a pour tous les goiits:
Macinaggio et sa chic marina,
Rogliano haut perché sur la
montagne, Centuri et son port
langoustier au bout dumonde,
Pino et son couvent noyé dans
les cypres, Nonza blotti autour
de son église baroque ou en-
core Patrimonio cerné par les
vignes, avec pour horizon les
flots bleus du golfe de Saint-
Florent. Autant de haltes
conseillées avant de se perdre
dans les terres sauvages. Un
sac sur le dos, on part a ’assaut
des montagnes qui culminent
a 1.000 meétres. Dix-huit sen-
tiers serpentent dans le cap
Corse, pour des randonnées
faciles. Rien ne vaut pourtant
le sentier des douaniers qui
longe le littoral. Il démarre a
Macinaggio et finit sa course
a Centuri, soit dix heures
d’une échappée belle aux par-
fums d’aventure, enrévant de
grand large! A défaut de par-
courir les 26 kilométres, on
pourra se contenter d’un
simple trongon... m

T.B.
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La tentation d’une ile

Minorque Fiére et confidentielle

Les petits ports pittoresques de Minorque vous
immergent dans Plambiance tranquille de I’ile.

¥

L’agrotourisme Torralbenc se déploie sur 77 hectares,
ol le luxe et le bien-&tre sont les maitres mots des lieux.

Ou séjourner

Torralbenc a Alaior

Sur une colline cernée de vi-
gnobles, aux portes du village
d’Alaior, une ferme a été trans-
formée en hatel de charme
5 étoiles, pour un agrotourisme
raffiné. Plusieurs bétisses du
XIX®siecle, autrefois destinées
a I’élevage, accueillent vingt-
sept chambres fraiches a la
décoration soignée dans les
tons blancs et terreux, un spa
etunrestaurant ot les produits
méditerranéens sont a I’hon-
neur... Parmi eux, I’huile

92

d’olive, les légumes et les vins
de la propriété. Abandonnées
durant trente ans, les vignes
ont repris vie et produisent
d’excellents nectars. Au coeur
du domaine, une piscine rafrai-
chitle jardin planté d’essences
méditerranéennes. Le tout est
d’un gotit exquis, tout en sim-
plicité, pourse lacouler douce
loin des turpitudes du monde
sans sacrifier au confort.

A partir de 233 euros

pour une chambre double.
wuw. torralbenc.com/fr

A découvrir

Des quatre principales iles de
Iarchipel espagnol des
Baléares, Minorque estla plus
confidentielle. Pour la punir
d’étre restée républicaine
durant la guerrecivile, Franco
la priva d™un aéroport digne
de ce nom, jusqu’en 1969.
Résultat: elle a échappé a la
« balnéarisation», ce terme
inventé pour qualifier le tou-
risme de masse et I'urbanisa-
tion des cotes. Ici, peu de
grandes stations comme dans
sa volsine, Majorque, mais des
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hotels de charme et des fincas
(fermes) transformées en gites
plus ou moins chics pour un
agrotourisme respectueux des
traditions; pas de folles soirées
comme a Ibiza, mais des au-
berges ou l’on golite aux spé-
cialités locales et des artistes
qui ont fait de I'lle leur pied-
a-terre, alimentantla vie cultu-
relleetintellectuelle. On vient

s|c||eForte

en caractere

00 séjourner

Villa Igiez a Palerme

Cette splendide demeure est,
aelle seule, un condensé de la
Sicile: de multiples strates
d’histoire, et la mer a perte de
vue! Eloignée du centre de
Palerme —un avantage pen-
dant les touffeurs caniculaires
de ’été—, tout en étant reliée
au cceur de la ville par une
navette privée, elle fut méta-
morphosée a la Belle Epoque
parlecouple Ignazio et Franca
Florio, issu d*une dynastie de
riches industriels siciliens,
pour leur fille atteinte de tu-
berculose —la qualité des eaux
en aurait fait un sanatorium
idéal. Surplombant le port
d’Acquasanta et son curieux
meélange de marina ultrachic
et de portindustriel, elle com-
bine plusieurs architectures:
I'imposante facade ocre de
style quasi mauresque, les
vestiges d'un temple néoclas-
sique datant du XVTII* siecle
dans le jardin tout prés de la
piscine —véritable totem au-
tour duquel les clients multi-
plient selfies et photos!—, et
les grands salons d’apparat ou
la salle de bal au style Liberty,
PArt déco sicilien. s furent
commandés par le célébre
architecte du palais, Ernesto
Basile, et signés de 1'artiste
Ettore De Maria Bergler (a qui
I'on doitles fresques delaloge



a Minorque pour pratiquer le
«slow tourisme » dans des
paysages méditerranéens pré-
servés, Plus de la moitié de
I’ile est d’ailleurs classée
Réserve mondiale de bios-
phere par I'Unesco. Au nord,
la coite sauvage a de faux airs
de Bretagne; le soleil de la
Méditerranée et le chant des
cigales en plus! Entre deux

Logez & .Ia Villa Igiea & Palerme, temple |
de I'élégance et du raffinement.

PHOTOS: VILLA |GIEA - CC

royale du Teatro Massimo).
Reprise en 2018 par le groupe
Rocco Forte, la villa a été
transformée en un luxueux
5 étoiles, dans le respect de
I’esprit de ce lieu. Cent
chambres spacieuses et lumi-
neuses (dont vingt-huit suites)
sont réparties sur les deux
batiments. Le spa, a ’am-

baignades dans des criques
isolées, quelques ports de
péche proposent des haltes de
bon gott, al'image de Fornells.
Le versant sud est plus riant,
sillonné de ravines qui, en se
rapprochant de la mer, se
transforment en calanques
ombragées de pins maritimes.
Et dans les terres, vaches et
moutons paissent sur de

Le cloitre bénédictin de la cathédrale Sainte-Marie-
la-Nouvelle de Monreale allie beauté et fraicheur.

biance apaisée, gagnera a étre
agrandi (c’est prévul). Coté
restauration, le Florio, avec sa
vue panoramique sur le jardin
et lamer et son chic Art déco,
proposeune belle gastronomie
méditerranéenne conjuguant
respect du produit et (fausse)
simplicité. Mais on peut aussi
apprécier, a midi, le bistrot

douces collines, piquetées de
villages blancs et de fermes
fortifiées. Mahon (25.000habi-
tants) cultive cet art de vivre.
Lapetitevilles’est développée
lors deT’occupation des Anglais
au XVIII° siecle qui 'avaient
promue capitale. Tls ont laissé
derriére eux des maisons vic-
toriennes qui se melent a la
culture espagnole. Tout a

Alicetta —les deux terrains de
jeu du chef reconnu Fulvie
Pierangelini. Et pour finir la
soirée, un petit tour a ’lgiea
Terrazza Barpour déguster un
cocktail signature du célebre
maitre en mixologie Salvatore
Calabrese, dans un décor qui
sera familier aux adeptes de
la série The White Lotus! B

C.B.

Offres spéciales a partir

de 470 euros pour une chambre
et de 800 euros pour une suite.
wwe.reccofortehotels.com

A découvrir

«Pour comprendre 1'Ttalie, il
faut connaitre la Sicile », disait
Goethe. Phéniciens, Grecs,
Arabeset Normandsont laissé
derriére eux une mosaique de
trésors architecturaux. Mais
I'ile est vaste (300 kilométres
de long) et il faut faire des
choix. Sur la cote nord, les
églises et les palais de Palerme
campent un décor de théatre
aux couleurs fanées et aux
murs lézardés. Pour autant, la
capitale n’est pas figée dansle
passe. Tout autour des Quattro
Canti, la place principale dé
corée de fontaines et de sta-
tues, ou a I'ombre du cossu
palais des Normands, qui
abrite le Parlement, les rues
résonnent d'une gouaille po-
pulaire. Les habitants s’ins-
tallent sur les trottoirs pour
parler de politique ou refaire
le match. Et si le marsala —le
plus prestigieux (et costaud!)

| PSS 111 Octobre 2024 - Numéro spécial

Touest, Ciutadella fait I’éloge
de ses influences arabes. De
I’époque, elle a gardé son plan
en meédina, mais elle cache
également des églises style
baroque ou Renaissance, rap-
pelant que, par le passé,
Minorque futune plaque tour-
nante commerciale de la
Meéditerranée occidentale. H

T.B.

vin de Sicile— est de la partie,
les conversations peuvent
s’enflammer, a Uinstar de
I'Etna! Etlorsquele soleil tape
fort, on prend le frais dans
I’église Sainte-Marie-de-
I’ Amiral aux riches décors et
dans le chic palais Gangi, o
Visconti tourna la mythique
scene de bal du Guépard. C'est
néanmoins aux portes de
Palerme que se cache le plus
exceptionnel des trésors sici-
liens. La cathédrale arabo-
normande Sainte-Marie-la-
Nouvelle de Monreale, datant
du XII® sieécle, méle les in-
fluences, entre cloitre enchan-
teur, mosaiques byzantines et
jardins orientaux. Selon la
légende, les femmes qui
trempent leurs mains dans ses
fontaines rajeunissent. Voila
qui justifie une visite avant de
prendre de la hauteur pour
découvrir la véritable dme si-
cilienne, surles terres briilées
parlesoleil ou dansles fraiches
montagnes. Morcelée par des
murets de pierre séche, la
campagne fiére et austéere
devient attachante dans les
villages auxruelles escarpées,
aux maisons serrées et aux
églises croulant sous les ange-
lots... A Pombre des terrasses,
on y partage volontiers une
culisine métissée: espadon du
détroit de Messine, viandes
relevées de sauce piquante et
patisseries a base de pate
d’amande, héritage de I'occu-
pation arabe... i

T.B.
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PLAISIRS

L'art africain
tres en vogue

Art primitif, art africain, art premier:
quel que soit le nom que I'on leur
donne, ces ceuvres venues d’ailleurs
fascinent depuis plus d’un siécle.

Et la France figure pammi les

plus importantes places pour 6.605.000 euros

ce marché. Un pari gagnant
pour les collectionneurs, surtout
pour les piéces importantes.

Masque-double

nda Baulé, Céte d'lvoire
chez Christie's, acquis
enh novembre 1978,

ufait de son histoire
coloniale, de ses tra-
ditionsderecherche
ethnographique
ainsi que de 'intérét des ar-
tistes du début du XX® siecle
pour la sculpture afri-
caine, la France est .
I'une des places
fortes du marché
del’art tradition-
nel de ce conti-
nent depuis les
années 1920.
« Aujourd’hui le
marché est positif,
mais en transforma-
tion, nuance Julien Flak,
de la galerie du méme nom,
une partie est trés visible, celle
des salons et des ventes, mais
pour les galeries c’est plus
complexe.» Il compte moins
de visiteurs au quotidien dans
sa galerie parisienne, sauf aux
moments des salons tels que
le Parcours des mondes ou
Paris tribal (=lire page 96):
«Etcetteforme d’art nécessite
du temps et de la pédagogie,
qu’il devientun peucomplexe
de transmettre via des mails
ou des réseaux sociaux.»
Quelques ventes de prestige
ont, en effet, attiré tous les
regards cetie annee; al'image

94

22.100.000 €
C'est le chiffre
d'affaires mondial
de I'art africain
en 2023

SOURCE: ARTKHADE

de celles consa-
crées aux collec-
tions Barbier-
Mueller chez
Christie’s en
mars (™ voir les
ceuvres ci-dessus
el pagesuivante),
Héléene Leloup
chez Alexandre
Giquello et Jean
Roudillon chez
Ader, toutes deux au
mois de juin. «Cela il-
lustre bien un marché a deux
vitesses, les collections qui at-
teignent des records, et les
objets de qualité plus ordinaire
qui deviennent difficiles a
vendre», analyse Fmilie Jolly,
récemment nommeée a la téte
du département des arts
africains et océaniens
de la maison de
ventes aux en-
chéres britan-
nique Bonhams.
La spécialiste
prévoit une vente
inaugurale a
Bruxelles pour le
mois de décembre.

8.900 €
Tel est le prix
moyen des ceuvres
d’art tribal
en 2023.

SOURCE: ARTKHADE

La fiabilité des
grandes collections
L’un des atouts principaux
de ces collections,

outre la qualité des
@uvres, reste la
garantie de leur
source. «Recher-
cher la prove-
nance desobjets
etla documenter
représente 'essen-
tiel de mon temps
désormais, regrette
Julien Flak, nous vivons
une inflation des nor-
mes. Or, ces objets
sont parfois arri-
vésil y acent ans
en France, puis
restés dans des
familles quin’ont
CONServe aucun
document ou
preuve d'achat...»

JRINETE I Octobre 2024 - Numéro spécial

3.775
C’est le nombre
de lots d’art africain
présentés en ventes
aux enchéres
en 2023.

SOURCE: ARTKHADE

collection Barbier-Mueller.
(H.: 29 cm). Adjugé par

la maison Christie's,

le 6 mars 2024 a Paris.

En quelques dizaines d’an-
nées, le contexte d’acquisition
de ces objets est devenu indis-
pensable a toute vente impor-
tante. Comment ces masques,
totems, fétiches ou statues qui
alimentent le marché francais
aujourd’hul ont-ils quitté le
continent africain ? «Certains
pays ont changé de religion,
de coutumes, et ces ob-
jetsliésa desritesou
a des cérémonies
ont perdu toute
leurvaleur, carils
n’étaient plus ac-
tifs », affirme le
galeriste Alain de
Monbrison, c’est a
partir de ce moment-
la qu'ils ont été cedés a

des collectionneurs et ant
quitté leur pays d'origine. «Il
y a une centaine d’années, les
amateurs rapportaient des
objets des colonies, mais de-
puis que nous sommes sortis
de cette époque des premiers
contacts, ils ont beaucoup cir-
culé, et le marché est plus ou-
vert, mais cela nous oblige a
davantage de recherches»,

g .
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VINGENT GIRIER DUFOURNIER
CHRISTIE'S IMAGES LMT 2024

9.020.000 euros

Statue nkisi n’kondi
Kongo, République
démocratique du CGongo,
collection Josef Mueller,
acquise en octobre 1959,
(H.: 96 cm). Adjugée

par la maison Christie's,

le 6 mars 2024 a Paris.

4.154.000 euros

Masque Mahongwé = Ngaré, République du Congo,
acquis en mai 1884, collection Barbier-Mueller. (H.: 35,5 cm).
Adjugé par la maison Christie’s, le 6 mars 2024 a Paris.

souligne Julien Flak, quiadmet
que cette tendance incite de
plus en plus les marchands
comme les experts de ventes

aux enchéres a privilégier les
« grandes» ceuvres, qui per-
mettent de rentabiliser ce tra-
vail fastidieux.

VINCENT GIRERDUFOURMIER CHRISTIE 'S IMAGES LMT2024

Les recettes

d’un record

14.770.000
euros

djugée chez Christie’s le
6 mars 2024, cette téte

de reliquaire fang, originaire

du centre Gabon de 36 cm,

cumulait bon nombre d’atouts

lui permettant d’atteindre

ce prix exceptionnel.

Comment débuter
une collection
Certaines ethnies, régions ou
types d’objets sont néanmoins

Gare a I'évolution de la législation pour 20251

n juin 2025 s’appliquera un nouveau réglement européen, le réglement 2019/880

du Parlement européen et du Conseil du 17 avril 2019 sur I'introduction et I'importation
de biens culturels, dont 'objectif est de prévenir le commerce lllicite de biens culturels.
Il instaure une interdiction d’'importation sur le territoire national des biens culturels
non accompagneés d’un document du pays de provenance autorisant leur exportation.
Et ce, pour tous les objets arrivés en France aprés 1972, a condition bien sGr de pouvoir
le prouver, gréace a des documents de transport, des factures, des documents d’assurance,
des publications... Trés concernés, les acteurs du marché de I'art africain redoutent que
ce reglement ait pour conséquence un ralentissement brutal du marché.
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® La sculpture appartenait
a une collection réputée,
celle des BarbierMueller.
Un musée a Genéve porte

le nom de cette famille

trés connue dans les arts
premiers. Josef Mueller

est le premier amateur

de la famille. Sa collection

a été enrichie par safille

et son gendre, Monique

et Jean-Paul Barbier-Mueller.
* Parfaitement documentée,
cette téte a éié acquise

le 15 janvier 1939 par

Josef Mueller auprés
d’Antony Moris. Ancien
policier, il a ét& I'un des plus
importants marchands
d’'ethnographie de la
premiere moitie du XX° siecle.
¢ Elégante et sculpturale,

la figure offre des détails
frappants tels le regard,

la coiffe... Son usage lors

de rites secrets lui confére
un certain mystére. C'est ce
type de piéces qui ont séduit
et inspiré les artistes cubistes.
s C’est une téte fang,

ethnie trés recherchée

et bien documentée,

dont I'esthétique parait
aujourd’hui assez familiére.

toujours plus recherchés que
d’autres, grace a leurs qualités
esthétiques. Les masques ou
reliquaires fang et les masques
punu du Gabon, les statues a
clous du Congo, et plus géné-
ralement les objets issus de la
Céte d'Tvoire ou de laRépubli-
que démocratique du Congo
sontlesicones reconnaissables
de ce marché... «Mais atten-
tion, précise Alain de Monbri-
son, un objet marginal d’une
ethnie moins recherchée, s%l
est de grande qualité, se vend
bien aussi. Inversement, une
belle origine nefait pasun bel
objet d’une ceuvre moyenne.»
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L'art africain trés en vogue

{ 310.900 euros
Reliquaire Kota,

figure de gardien,
groupe Obamba, Gabaon.
(H.: 59,1 cm). Adjugé
par la maison Banhams,
le 13 novembre 2018

a New York.

piéces dont les prix
se situent autour
dans une four-
chette de 3.000
et 50.000 euros.
«Tout ce qui
est statuaire ou
reliquaire est tou-
jours fortement
valorisé ajoute
Emilie Jolly, je donnerai
comme conseil a4 un nouvel
amateur de commencer par des
objets usuels, des armes, des
cuilléres sculptées comme
celles de Cote d’'Tvoire, elles
peuvent se trouver 4 moins de
5.000 euros.» Pour exemple,

L’expert parisien veut croire
aurenouvellement des collec-
tionneurs qui débutent avec
les ventes en ligne, et des

Les demandes de restitution ne

concernent pas les particuliers

ujet d'inquiétude pour les nouveaux arrivants sur le marche,
les restitutions d’ceuvres d’art demandées par les Etats
ne semblent pas préoccuper les marchands. “Il s’agit de
procédures entre Etats uniquement, les collections privées
ne sant pas concemeées, argumente Julien Flak. Il s’agit en
geéneéral d’objets issus de pillages. Nos piéces d'art africain
viennent d'un commerce.” Depuis quelques années, les
institutions semblent effectivement s'étre engagées dans
un processus: en 2021, le musée du Quai Branly a missionné
une conseillére historique, Lise Mesz, pour étudier ses collections
de ce point de vue. Et en 2022, I'Allemagne a restitué vingt
bronzes du Bénin pillés en 1897, par les troupes britanniques.

En 2023,

86 % du marché
de 'art tribal sont
constitués de lots

en dessous de

10.000€.

SOLRCE: ARTKHADE

Foires et salons a ne pas manquer

* Paris Tribal. En avril & Paris, ce salon se présente sous
forme d'une promenade a Saint-Germain. Les galeristes
profitent de cette semaine pour présenter leurs ceuvres d'art
africain, océanien, asiatique et américain. paristribal.com

* Parcours des mondes. C’est le salon le plus important. [l
rassemble chaque année, début septembre, une cinquantaine
de galeries spécialisées dans les arts d’Afrique, d’Asie,
d'Océanie, des Amériques et en archéologie, & Saint-
Germain, au coeur de Paris. parcours-des-mondes.com.

* FAB. Fine Arts La Biennale va retrouver le Grand Palais
aprés sa rénovation, du 22 au 27 novembre. Des marchands
internationaux d'art africain y exposent leurs plus belles
ceuvres. fabparis.com

* AKAA. Un peu décalée mais trés enthousiasmante la foire
AKAA (Also Known As Africa) ouvre en octobre chaque
année une fenétre sur I'art africain contemporain.

Au Carreau du Temple (Paris |Il%). hitps://akaafair.com/.

dans la collection
d’art extra-euro-
peen de Jean
Roudillon dis-
persée en juin,
un biton de
chef sculpté
Tsangui du
Gabon ou du
Congo ainsi qu'un
unarc orné de petits
masques Tchokwe, Lwena
ouSongo d’Angola ont tous
les deux trouvé preneur
pour la somme de
4.160 euros. Les marchands
sont unanimes sur la néces-
sité de se documenter sur cet
univers avant de se lancer.
Expositions, ventes aux en-
cheres, foires et salons sont
autant d’occasions de se fami-
liariser avec 'art africain. W
Lourst Toomas

300.350 euros

Figure de pouvoir
Kongo-Yombe, Niski
m’kondi, République
démocratique du Congo.
(H.: 91,4 cm). Adjugée
par la maison Bonhams,
le 11 novembre 2019

a New York.

06 JEINETE I Octobre 2024 - Numéro spécial



Nouveau

| Lc Reveoul
Décision-Bourse BOI.I rse

e
La rédaction du Revenu a concl

— Prenez la bonne décision!
Profitez de notre offre decouverte

Vous !

[ Locrms peLa EHANE
INCERTITUDE

LES MARCHES EN PROIEAU DOUTE 4,2%

PP Py e arviricajreet

i gt Inporant.
?::;?’:hhhﬁ.ﬂ eanryend b leurs s drecteus

& itz be rougt oAt B8

e Pour 59€ seulement au lieu de 118€,

St Sined

e 4.1% A

SR z EeEend © recevez Décision Bourse chague semaine

T : : pendant les 3 prochains mois
:L:nﬁ:m”ﬁ:fisfﬂu..mw‘.m i

ﬂum)ﬂn‘w:gwnmﬂluﬂhﬂfﬂ,

e AR - @A U

WL BOEAT mich

e e I ® accédez au site decisionbourse.com enillimité
La Felem piste P i oo b i et Rt (et

s
sl e, st 8. QiR €
;“,.:mmsmmmw;‘__,,wu pon L g LARSA 2 arE

s | et posez vos questions en ligne a la rédaction

¥
batasdes I skt AR EE o g s T PO
el pail

s
e e agpesshs o € S50
i 1 o e Pt peever PR SO L e e iR

© découvrez |a lettre numérique en avant-premiére
paz 1 e otals

Bamler i Mign’t et o o e dés |e mardi matin

I - @ recevez notre newsletter (2 fois par jour)
DsagoBoumt e = avec les conseils du jour

Chague semaine, Décision Bourse accompagne ses lecteurs dans leurs prises de positions selon
leur horizon de placement, a court terme ou a moyen terme, en vue de maximiser la valeur de

leur portefeuille. Pendant 3 mois, vous pourrez juger par vous-méme de la pertinence des avis
de notre rédaction et profiter de tous les services premium réservés a nos abonnés.

Décision.Bourss ABONNEMENT DECOUVERTE

Découpez et renvoyez ce bulletin ddment complété en l'insérant dans une enve-
loppe avec votre réeglement sans affranchir : ABONN'ESCIENT - Service abonnement
Groupe Le Revenu - AUTORISATION 99251 - 31249 L'Union Cedex

DECISION BOURSE COM

L]
O U I je souhaite recevoir Décision Bourse,

DESTINATAIRE DE DECISION BOURSE
la nouvelle lettre premium du Revenu pendant 3 mois. o
Je bénéficie de 50% deréduction sur le prix normal dr
o T B TR e e e T éc'"'ﬁm?.&
Pour 59 euros au lieu de 118 euros :

PrEMOM ..o e e
1. je recevrai chaque mercredi mon exemplaire

personnel et confidentiel de la Lettre par courrier, BOEIAEA . oioniminsintnsioninsm sabint s rtos pl bt e R S s
sous enveloppe 4 mon nom.

L L T T
2. je bénéficierai de tous les services réservés aux cod tal
abBE da bR Slr Battoa: WPOREAL v s s s e e e e e e 9
e ragle par chaque joint 4 ca bulletin VI e s T T T s R e T M S T élr
Je préfére régler par carte bancaire sur o e o e | e e P L e et B et BT

www.boutique.lerevenu.com ou par téléphone
au 0149293010

4,
2 Je désire recevoir une facture justificative Pour recevoir vos codes d'accés numériques, mercl de blen voulolr indiquer votre e-mail
E-mail @
Offre valable jusqu‘au 31/12/2024 . \ios données personneles feront 'obst d'un trartsment informatiod pour
WOUS penmetng 06 bénéficier de nos senioes. Fliss seront consanées 1ant que votrs abonnement sat aotf s |MP°RTANT
disposez d'un drort ofsocés, dereciicakon, d'effacement, o oppostion, de fimitation du tratement de voe connées 7 T o
personneles, Gun oot A Ia porebite de celles-Gi B us o o g GG ges Grectves relaies au 2or: de [ En cochant cette case, Jaccepte de recevoir les newsletters du Revenu Francals Editions.
W05 Connéas aprds voire tiicls. Pour 'esartics oe tes droits, contacier dpo@krevenu com. Pour en savr plus

e o et e 105 cnees & CeTATe EETERNTS, v PO Goter note Poiaue de procion e L) EN cochant cette case, 'accepte de recevoir les e-malls des partenaires du Revenu Francais Editions.
GoMNESS surle Bte lergvenu com




Convictions

J'aime

La baisse des frais de gestion

de 35 ETF dAmundi

e prix est un élément clé dans
la performance d’un inves-
tissement. C’est pourquoi
quand un acteur majeur de
la gestion d’actifs en Europe
—Amundi- baisse ses frais
sur enviren trente-cingq ETF (fonds
indiciels cotés en Bourse), il convient
de le signaler. La nouvelle tarification
va de 0,05 a 0,35 % suivant les enve-
loppes fiscales (PEA ounon), les
classes d’actifs (actions, obligations,
monétaires) et les zones géographiques
(Europe, Etats-Unis, pays émergents).
L’ETF Amundi S&P 500 passe
ainsi de 0,07 & 0,05 % (—28 %)
de frais de gestion prélevés chaque
annee, Amundi Index MSCI Europe
de 0,15 4 0,12 % (-20%) et Amundi
Index MSCI Emerging Markets de
0,20 a 0,18 % (-10%). Pour ne citer
que quelques baisses parmi les fonds
aux encours les plus élevés. On
regrettera le statu quo sur Amundi
S&P 500 PEA, a 0,15 %, trés souscrit
par les investisseurs particuliers.

Gain de pouvoir d’achat

Les éternels pessimistes affirmeront
qu*une contraction de 0,05 point est
négligeable. Ils auront tort. Une va-
riation infinitésimale en pourcentage
se traduit par des milliers d’euros en
plus ou en moins pour ’investisseur.
Prenons un exemple. Si vous placez
100.000 euros a 10 % (performance
moyenne des Bourses depuis dix ans),
vous disposerez aprés vingt-cing ans,
de 1.083.471 euros. Si vous placez la
méme somme a 9,95% nets de frais,
votre capital ne dépassera pas
1.071.225 euros... soit un écart de
12.246 euros! Le Revenu milite pour
un juste niveau de frais qui reflete
une réelle qualité de service.

Par Christian Fontaine
Directeur de
la rédaction déléegué

Réagissez sur
@(anciennament Twitter) :
@Fontaine_Argent

ou par e-mail:
cfontaine@lerevenu.com

Je n‘aime pas

Les assurances garanties
accidents de la vie

nviron 18.000 par an. C’est
le nombre de réclamations
récurrentes générées par
les assurances garanties ac-
cidents de la vie (GAV). Ces
contrats vous indemnisent
en cas de dommages corporels acci-
dentels importants (chute, briilure,
intoxication...) survenus chez vous,
dans la rue, au cours de vos loisirs ou
a I’école pour vos enfants, qu’il y ait
ou non un responsable. Le hic? Huit
fois sur dix la compagnie refuse la
prise en charge. Un chiffre record in-
discutable, puisqu’il émane de I’ACPR,
Tautorité de contréle des assureurs.

Manque de clarté

Le principe de la GAV est pertinent,
puisque ’on recense plus de 11 mil-
lions d’accidents de la vie gquotidienne
chaque année en France, lesquels
entrainent 24.000 déceés. Les régimes
obligatoires de protection sociale

et vos assurances privées offrent

une premieére couverture souvent
insuffisante. Malheureusement les
dérives des GAV sont légion. L’ACPR
dénonce péle-méle le «manque de
clarté » des informations transmises
aux assurés sur le fonctionnement

du contrat, «’existence d’exclusions
importantes de couverture de cer-
tains sinistres», et «les conditions
restrictives de mises en jeu des
garanties». Rien que ca!

Attention, le label GAV ne signifie
pas forcément que le produit est bon.
Soyez attentif au niveau de plafond
de garantie. Privilégiez un seuil
d’intervention qui démarre dés 1%
d’invalidité (10 % pour certains
produits). Enfin, comparez les tarifs.
Ils peuvent varier fortement pour
des garanties équivalentes.
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LIVRES

PAr PHILIPPE JERANTE

ON EN PARLE

L'OR DES
RIVIERES,

de Frangoise
Chandernagor.

La Creuse est une
“ile”. On l'aborde
avec précautions. On
la défend avec coeur.
La femme de letires

y est née, y a grandi
et y demeure toujours.
A travers ses souvenirs
et ses descriptions,
elle dévoile avec

un immense talent
d'écriture a la fois une
époque, des espaces
et des métiers, des
habitudes et des
personnalités d’un
monde que I'on croirait
disparu mais qui existe
encore. C'est le
miracle de cette

terre soumise aux
aléas climatiques et
économiques, mais
aussi rétive aux
bouleversements

et aux modes. Un
texte rare et puissant.
Editions Gallimard,

304 pages, 21 euros.

5 REMARQUE

Eloge des moches, par Pierre-Louis Lensel. Une série de portraits
fouillés des personnages célébres les plus laids. De Sainte-Beuve a Klaus Nomi,
Avec un vrai talent de conteur, une érudition trés accessible, une sensibilité
intelligente, I'auteur démontre combien la disgrace physique est souvent
compensée par un talent exceptionnel, par une étonnante persévérance,
grace auxquels ces personnalités ont su forcer 'admiration. Servi par une
écriture brillante et passionnée, cet ouvrage dresse une dizaine de portraits
d’artistes et d’hommes publics. Editions Perrin, 208 pages, 22 euros.

DES MOCHES

EN VUE

Suez: histoire d’un canal

a Ia croisée des mondes,

de Robert Solé. “Pharaonique”, I'adjectif
qualifie une fois de plus la démesure

de travaux entrepris en Egypte. Lidée
de relier I'isthme de Suez, frontiére
naturelle entre I’Afrique et I'Asie, a la
mer Méditerranée remonte a la fin du
X\e siécle, mais il faut attendre 1798 et
I'arrivée de Bonaparte animé par la volonté de couper la route
des Indes aux Anglais pour que le projet de creuser un canal
voie le jour. Le journaliste et écrivain Robert Solé nous livre

le récit de tous les exploits ~technique, financier, commercial
et politique. Un ouvrage riche et précis —augmenté d'annexes,
d'une chronologie, d'une bibliographie et de cartes—, qui se lit
comme un roman. Editions Perrin, 464 pages, 24 euros.

LA SELECTION DU MOIS

>>> Vous savez quoi ? de Frangois

Armanet. Rencontres et interviews ou confidences

d’'immenses artistes croisés depuis les années

1980 par le journaliste de Libération et du Nouvel

-\ Observateur. Parfois surprenant, parfois profond.
. Editions La Table Ronde, 368 pagss, 22 euros.

>>> Eclats, d'Alexandra
Schwartzbrod. Une biographie
généreuse, sensible et indiscréte,
soutenue par une écriture franche. La journaliste de
Lihération raconte avec émotion sa vie professionnelle /55
et intime. Superbe. Editions Mercure de France,
224 pages, 20 euros.

Al
Na ﬁ'}f‘ Iy

>>> Matignon la nuit, de
Nicolas Idier. Un conseiller technique est
chargé d’écrire un discours pour le Premier
ministre, tandis que I'actualité vient perturber
sa réflexion. Dréle et savoureux.
Editions Pion, 176 pages, 19 euros.
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ECHOS

Unfou ala
Maison Blanche,
de Patrick Weil.
A moins de
deux mois

de |'élection
américaine,

la volte-face
dangereuse

de Woodrow Wilson,
le président qui

a sauvé I'Europe

en 1914-1918.

Editions Odile Jacob poches,
512 pages, 12,50 suros.

Patrick Weil
Ui fou

& la Maison Blanche

Un été avec Don
Quichotte, de
William Marx.
L'une des
ceuvres les

plus célébres
de 'histoire

de la littérature,
décryptée avec
intelligence et legéreté
par un professeur du
College de France.
Editions des Equateurs,

240 pages, 14,50 suros.

Célébre, de
Maud Ventura.

La célébrité,

c'est de
I'ambition,

du cynisme

et beaucoup de
solitude. Un texte
convaincant. ..
Editions Liconoclaste,
540 pages, 21,90 euros.

Il ne révait plus
gue de paysages
et de lions au
bord de la mer:
les derniers
jours d’Ernest
Hemingway,

de Gérard de
Cortanze. Dans
l'intimité de lI'immense
écrivain du Vieil
Homme et la Mer,

qui refuse le naufrage
et lui préfére la mort.
Editions Albin Michel,

320 pages, 22,90 euros.




.‘ MACSF

OUI, votre retraite
peut ressembler a celle
dont vous avez /e

Découvrez les opportunités offertes par notre Plan d'épargne retraite® qui profite :

‘/ d’une fiscalité avantageuse,

« d'un des meilleurs taux de rendements des fonds en euros cette année :
3,10 %@,

de frais parmi les plus bas du marché®.

Il existe un risque de perte en capital sur les supports en unités de compte®,
Avant tout investissement, consultez un conseiller MACSF.

Ensemble, prenons soin de demain
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En savoir plus :
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PUBLICITE

(1) RES Retraite est un plan d'épargne retraite sous |a forme de contrat d'assurance vie de groupe & adhésion facultative, libellé en euros et en unités de compte, souscrit par FAssociation Médicale
dAssistance et de Prévoyance (AMAP) auprés de la MACSF épargne retraite.

(2) Taux de rendement du fonds en euros RES Fonds de Pension net de frais de gestion, brut de prélévements soclaux et fiscaux. Les performances passées ne préjugent pas des performances futures.

(3) Frais sur versement de 0,60 % en prélevement automatique et de 3 % seulement pour les versements libres. Des frais de gestion de 0,50 %. Aucuns frais d'arbitrage (hors supports en unités
de compte représentatifs d'actifs non cotés en dette privée selon conditions) ou de changement de praofil.

(4) Lassureur ne sengage que sur le nombre d'unités de compte et non sur leur valeur. Les montants investis sur les supports en unités de compte ne sont pas garantis mals sont sujets a des fluctuations
a la hausse ou A la baisse dépendant en particulier de F'évolution des marcheés financiers. La description et le fonctionnement des supports en unités de compte sont détaillés dans les Documents
dInformation Clés (DIC) ou la note d'information, disponibles sur la page Supports financiers du site macsfic

MACSF assurances - SIREN n® 775 665 631 - Société dAssurances Mutuelle - Entreprise réqgie par le Code des assurances - MACSF épargne retralte - Société Anonyme dAssurances sur la Vie

régie par le Code des assurances, au capital social de 58 737 408 €, entierement libéré - Enregistrée au RCS de Manterre sous le n° 403 071 095 - Siége social : Cours du Triangle -

10 rue de Valmy - 92800 PUTEAUX - Adresse postale : 10 cours du Triangle de FArche - TSA 60300 - 92919 LA DEFENSE CEDEX.




